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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacion territorial, desde la perspectiva
de la instituciéon que representa, en relacién a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica en desarrollo.
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2. ¢Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la instituciéon que representa?

_AreaUrbana: 457 Ha__

OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Regulacidn situacién existente Escenario Intermedio: ampliacién del limite urbano Escenario Maximo: Incorporacion del borde de las rutas
AreaUrbana: 371 Ha hacia el norte y sur y lagunas.

AreaUrbana: 526 Ha

* Potenciar el desarrollo de la localidad de
Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

* [dem Alternativa 1

« [dem Alternativas 1y 2

* Excluir del area urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

» Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
dela propuesta de conectividad vial.

- Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

«[dem Atternativa 2

« Excluir del area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
alnorte de la calle Vicuiia Mackenna, con el
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

i
|

* Incorporar en el area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.
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Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios: P ), -\MM

hice 2 e @!‘%F%«QM{ _4_/6«.1»@«}0 faeat

No_i




—ton

&

el

GOBIERNO DE CHILE
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
SEREMI MINVU REGION DE LOS RIOS

I. MUNICIPALIDAD DE
PAILLACO

E

3. ¢Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de diseno del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

w

AreaUrbana: 84,5 Ha
: B4,.
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OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del crecimiento Escenario Mdximo: regulacién del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha urbano al nortey la sur poniente

AreaUrbana: 109 Ha
\
\

*Potenciar el desarrollc urbano de Ia
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

* Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacion

« Definicién del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rio Collileufu

T e i e e e [

«Jdem Alternativa 1

« [dem Alterativas 1y 2

« Definir areas de extension urbana en los
extremos norte y sur del poblado,
delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

« [dem Alternativa 2

* Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

« Potenciar la ocupacién de s terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del area urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacion.

«ldem Alternativa 1

«[dem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante
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4. ¢ Cudl o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro
del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2
na Xl
Escenario Minimo: Consolidaciéndel dreaurbana. Escenario maximo: integracién del territorio consolidado xlitzrquetf:on u. | - t
AreaUrbana: 57 Ha AreaUrbana: 95 Ha SOEUVE B IR S

OBJETIVOS

» Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior || « l[dem Altemativa 1
del area urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

» Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que *Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que

permita orientar el proceso de consolidacion de las areas no || pemita orientar el proceso de consolidacion de las areas no urbanizadas,
urbanizadas en su interior. como a suvez, las zonas de extensidn que se incorporen al nuevo plan.

e Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacién presentes fuera del limite urbano vigente.
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacion territorial, desde la perspectiva
de la institucion que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica en desarrollo.
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2. ¢Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Regulacién situacién existente Escenario Intermedio: ampliacién del limite urbano Escenario Mdaximo: Incorporacidn del borde de las rutas _SN—.n_:m o el :.:m Xla
AreaUrbana: 371 Ha hacia el norte y sur ylagunas. Alternativa mas relevante
_AreaUrbana: 457 Ha AreaUrbana: 526 Ha
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« Potenciar el a%m:o\:w\am la localidad de +[dem Alternativas 1y 2

Paillaco sin aumentar/u superficie urbana.

.mxo_s_dm_m.:mmcm:m_mm_mmc:mmam_Om
ex pozos de extrageion.

« idem Alternativa 1 o_

» Esto persigue dotar de nuevoisuelo urbano - [dem Alternativa 2
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama JUrbana hasta

estos nuevos sectores.

* Persigue adeggar las zonas, asociada al
mejoramientgfe sus normas urbanisticas y
de la propuesta de conectividad vial.

* Incorporar en el area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

* Excluir del area urbana las lagungs (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna logalizada
al norte de la calle Vicufia Mackennaycon el
fin de habilitarlo como un nuevo parqu
urbano.
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3. ¢Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

>..muc_&m__u.ma.m:u
v e

OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del crecimiento Escenario Méximo: regulacién del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha urbano al nortey la sur poniente

AreaUrbana: 109 Ha

* Potenciar el desarrollo urbano de Ila
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

* Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del drea urbana, como a su vez,
el sector de la Estacion

» Definicion del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rio Collileufu

«idem Alternativa 1

+ [dem Alternativas 1y 2

* Definir areas de extension urbana en los
extremos norte y sur del poblado,
delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

* Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacién).

« [dem Altemativa 2

« Potenciar la ocupacion de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extensidn, tanto en los
extremos norte y sur del area urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacién.

» [dem Alternativa 1

+[dem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante
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4. ;Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro
del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2
onunaXla
Escenario Minimo: Consolidacién del dreaurbana. Escenario mdximo: integracién del territorio consolidado _\,r\__w-.ncmn.o A I t
Area Urbana: 57 Ha AreaUrbana: 95 Ha ernativa mas relevante

OBJETIVOS

« Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior ||  ldem Alterativa 1
del area urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

« Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que *Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que

permita orientar el proceso de consolidacién de las areas no pemita orientar el proceso de consolidacion de las areas no urbanizadas,
urbanizadas en su interior. como a su vez, las zonas de extension que se incorporen al nuevo plan.

« Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacion presentes fuera del limite urbano vigente.
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacién de este instrumento de planificacion territorial, desde la perspectiva
de la institucion que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacién Ambiental Estratégica en desarrollo.
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2. ;Cual o cuéles de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

AreaUrbana: 457 Ha
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OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenarlo Minimo: Regulacién situacion existente Escenario Intermedio: ampliacion del limite urbano Escenario Mdaximo: Incorporacion del borde de las rutas
AreaUrbana: 371 Ha hacia el norte y sur y lagunas.

AreaUrbana: 526 Ha

+ Potenciar el desarrollo de la localidad de
Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

» [dem Alternativa 1

» [dem Alternativas 1y 2

« Excluir del area urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

« Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
de la propuesta de conectividad vial.

« Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

« [dem Alternativa 2

Y 2 _—a s s_ s u -z TOE

* Excluirdel area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
al norte de la calle Vicuia Mackenna, con el
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

» Incorporar en el area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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3. ¢Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

%

AreaUrbana: 84,5 Ha

d

OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del crecimiento Escenario Maximo: regulacidn del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha urbano al nortey la sur poniente

AreaUrbana: 109 Ha

« Potenciar el desarrollo urbanc de la
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

« Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacién

» Definicién del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rio Collileufu

+idem Alternativa 1

« [dem Altemativas 1y 2

« Definir areas de extension urbana en los
extremos norte y sur del poblado,
delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

+ [dem Alternativa 2

* Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

* Potenciar la ocupacion de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del area urbana, como a su
vez, el sector de la Estacion.

«Idem Alternativa 1

-[dem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante

Comentarios:
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4. ;Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro
del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la instituciéon que representa?

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
econunaXla
Escenario Minimo: Consolidacién del &reaurbana. Escenario mdximo: integracién del territorio consolidado R__M_.n: ti A levant
AreaUrbana: 57 Ha AreaUrbana: 95 Ha ernativaimasire’evante

R

OBJETIVOS

« Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior {|  ldem Altemativa 1
del drea urbana vigente, incorporande y regulando las actividades
existentes en su interior

« Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que || *Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que

permita orientar el proceso de consolidacién de las areas no permita orientar el proceso de consolidacién de las dreas no urbanizadas,
urbanizadas en su interior. como a suvez, las zonas de extensién que se incorporen al nuevo plan.

s Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacion presentes fuera del limite urbano vigente.

Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacién territorial, desde la perspectiva
de la institucidon que representa, en relacién a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacidon Ambiental Estratégica en desarrollo.
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2. ¢Cuédl o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?
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AreaUrbana: 457 Ha
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OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Regulacién situacién existente Escenario Intermedio: ampliacién del limite urbano Escenario Maximo: Incorporacién del borde de las rutas
AreaUrbana: 371 Ha hacia el nortey sur y lagunas.

AreaUrbana: 526 Ha

» Potenciar el desarrollo de la localidad de
Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

* idem Alternativa 1

+[dem Atternativas 1y 2

* Excluir del &rea urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

+ Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,

* Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
de la propuesta de conectividad vial.

ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

« [dem Alternativa 2

* Excluir del area urbana las lagunas (ex

pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
al norte de la calle Vicuiia Mackenna, con el
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

“
m

» Incorporar en el area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante
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SEREMI MINVU REGION DE LOS RIOS

&y

[
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T

3. ¢Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

k1)

AreaUrbana: 84,5 Ha

OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del crecdimiento Escenario Maximo: regulacién del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha urbano al nortey la sur poniente

AreaUrbana: 103 Ha

«Potenciar el desarrollo urbano de la
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de =zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

« Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacién

+ Definicién del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rio Collileufu

«ldem Alternativa 1

* Definir areas de extensién urbana en los
extremos norte y sur del poblado,
delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

+ [dem Altermativas 1y 2

» [dem Altemativa 2

« Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

* Potenciar la ocupacién de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del drea urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacion.

+Jdem Alternativa 1

*ldem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante

Comentarios:
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4. ¢ Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro
del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA2 X1
a
Escenario Minimo: Consolidaciéndel dreaurbana. Escenario mdaximo: integracién del territorio consolidado R__ﬂ_d:on.o o :m_ 2 | t
AreaUrbana: 57 Ha AreaUrbana: 95 Ha IR EUVE QB WSS

| S

*, Cd
=g = F = —

OBJETIVOS

» Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior || » [dem Altemativa 1
del area urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

» Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que *Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que

permita orientar el proceso de consolidacion de las &reas no | Pemita orientar el proceso de consolidacion de las dreas no urbanizadas,
urbanizadas en su interior. como asu vez, las zonas de extensidn que se incorporen al nuevo plan.

« Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacion presentes fuera del limite urbano vigente.

Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacién territorial, desde la perspectiva
de la institucion que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica en desarrollo.
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PAILLACO

2. ;Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

Ezﬁ.ﬁm-ﬂ
£ 5 L €1t A 1Y X
Eﬁmummagz
ﬁmﬂﬁﬁmvd

R Il S e

X

__AreaUrbana: 457 Ha

o8 I O S
Eﬁﬂﬁﬁﬁnﬂa L_
ﬂﬁﬂﬁﬂﬂﬂz‘

P B 24 T T

OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Regulacién situacién existente Escenario Intermedio: ampliacion del limite urbano Escenario Méximo: Incorporacién del borde de las rutas
AreaUrbana: 371 Ha hacia el norte y sur y lagunas.

AreaUrbana: 526 Ha

Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

» idem Alternativa 1

» idem Alternativas 1y 2

« Excluir del area urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

- Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
de la propuesta de conectividad vial.

« Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

« idem Alternativa 2

« Excluirdel area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
al norte de la calle Vicuiia Mackenna, conel
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

« Incorporar en el area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

« Potenciar el desarrollo de la localidad de A“
m
i
1
i
1
.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:

soluadn DERCT DS VIVIENDA.
AlOLET AL PESATAOLUE PRovoiuo Y ViRl ((longtie, AbtiGLA ) ETL)




GOBIERNO DE CHILE
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
SEREMI MINVU REGION DE LOS RIOS

|. MUNICIPALIDAD DE
PAILLACO

E

3. ¢Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la instituciéon que representa?

WY

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del crecimiento Escenario Maximo: regulacién del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha urbano al nortey la sur poniente c*
AreaUrbana: 84,5 Ha AreaUrbana: 109 Ha

.

OBJETIVOS

*Potenciar el desarrollo urbano de Ila
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

» ldem Alternativa 1

+ [dem Altemativas 1y 2

« Definir areas de extension urbana en los
extremos norte y sur del poblado,

* Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacién

delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

* [dem Altemativa 2

= Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

» Definicion del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
dela ribera del rio Collileufu

» Potenciar la ocupacion de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del drea urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacion.

»[dem Alternativa 1

+ldem Alternativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante

Comentarios:
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4. ;Cuadl o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro
del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2 M
arque con una X la
Escenario Minimo: Consolidacién del dreaurbana. Escenario médximo: integracién del territorio consolidado Alt q i e
AreaUrbana: 57 Ha Area Urbana: 95 Ha ernativa ma
- — \

i

OBJETIVOS

» Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior ||  ldem Altemativa 1
del drea urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

« Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que || *Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que

permita orientar el proceso de consolidacién de las areas no pemita orientar el proceso de consolidacion de las dreas no urbanizadas,
urbanizadas en su interior. como a suvez, las zonas de extensidn que se incorporen al nuevo plan.

« Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacion presentes fuera del limite urbano vigente.

Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacion territorial, desde la perspectiva
de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacién Ambiental Estratégica en desarrollo.

Comentarios:
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1. MUNICIPALIDAD DE
PAILLACO

2. ¢ Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

_AreaUrbana: 457 Ha

T T L my
EAR A D RGN S R

&

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Regulacién situacidn existente Escenario Intermedio: ampliacién del limite urbano Escenario Maximo: Incorporacién del borde de las rutas
AreaUrbana: 371 Ha hacia el nortey sur ylagunas.

Area Urbana: 526 Ha

+ Potenciar el desarrollo de la localidad de
Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

« idem Alternativa 1

»{dem Alternativas 1y 2

» Excluir del area urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

» Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
de [a propuesta de conectividad vial.

= Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

« idem Alternativa 2

m

« Excluirdel area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
alnorte de la calle Vicufia Mackenna, con el
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

* Incorporar en el drea urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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3. ¢Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

1)

AreaUrbana: 84,5 Ha

OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del credmiento Escenario Mdximo: regulacién del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha urbano al nortey la sur poniente

AreaUrbana: 109 Ha

\ ]

* Potenciar el desarrollo urbano de Ila
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

< Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacién

« Definicién del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rio Collileufu

«ldem Alternativa 1

« [dem Altemativas 1y 2

» Definir dreas de extension urbana en los
extremos norte y sur del poblado,
delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

« [dem Altemativa 2

» Potenciar la ocupacion de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

« Potenciar la ocupacion de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del drea urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacion.

+Idem Alternativa 1

«ldem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa

mas relevante

Comentarios:
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4. ;Cudl o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro

del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

Escenario Minimo: Consolidacién del dreaurbana.
AreaUrbana: 57 Ha

Escenario médximo: integracién del territorio consolidado

AreaUrbana: 95 Ha

OBJETIVOS

» Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior
del drea urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

* [dem Altemativa 1

« Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que
permita orientar el proceso de consolidacion de las areas no

*Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que
permita orientar €l proceso de consolidacidn de las areas no urbanizadas,
como a su vez, las zonas de extensién que se incorporen al nuevo plan.

urbanizadas en su interior.

» Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacion presentes fuera del limite urbano vigente.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacion territorial, desde la perspectiva
de la institucion que representa, en relacién a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli -, y en el proceso

de Evaluacion Ambiental Estratégica en desarrollo.
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1. MUNICIPALIDAD DE
PAILLACO

2. ¢Cudl o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la instituciéon que representa?

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

Escenario Minimo: Regulacidn situacién existente
AreaUrbana: 371 Ha

(AEEORMIZIENE
A D A

PYEEC -

Escenario Intermedio: ampliacién del limite urbano
hacia el norte y sur
_AreaUrbana: 457 Ha

| e
OBJETIVOS

Escenario Méximo: Incorporacién del borde de las rutas

ylagunas.
AreaUrbana: 526 Ha

mEHEC
HENNE T

* Potenciar el desarrollo de la localidad de
Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

« [dem Alternativa 1

» idem Alternativas 1y 2

* Excluir del area urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

* Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
de la propuesta de conectividad vial.

= Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

« [dem Alternativa 2

P T Y s 2 3.2 a_s_=—s x—a-u ToE

» Excluirdel area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
al norte de la calle Vicuia Mackenna, con el
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

» Incorporar en el area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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3. ¢ Cual o cuéles de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

by

Area Urbana: 84,5 Ha
. :

\ .

OBJETIVOS :

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA2 ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana. Escenario Intermedio: regulacién del crecimiento Escenario Méximo: regulacién del crecimiento al
AreaUrbana: 75 Ha_ urbano al nortey la sur poniente

AreaUrbana: 109 Ha

)

«Potenciar el desarrollo urbano de la
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion vy vialidad,
concordante con su realidad actual

 Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacion

= Definicion del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rip Collileufu

+ldem Alternativa 1

| « [dem Altemativas 1y 2

« Definir dreas de extensién urbana en los
extremos norte y sur del poblado, 1
delimitados por los elementos naturales }
presentes (especialmente hacia el norte).

« [dem Altemativa 2

* Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

* Potenciar la ocupacion de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del drea urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacion.

«[dem Alternativa 1

s[dem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante

Comentarios:
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4. ;Cual o cudles de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro
del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

Escenario Minimo: Consolidaciéndel dreaurbana.
AreaUrbana: 57 Ha

Escenario maximo: integracién del territorio consolidado
AreaUrbana: 95 Ha

OBJETIVOS

« Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropuili al interior
del area urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

+ [dem Alternativa 1

« Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que
permita orientar el proceso de consolidacion de las areas no
urbanizadas en su interior.

*Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que
pemmita orientar el proceso de consolidacién de las dreas no urbanizadas,
como a su vez, las zonas de extensioén que se incomoren al nuevo plan.

¢ Incorporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidaciéon presentes fuera del limite urbano vigente.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, solicitamos indique lo siguiente:

1. Los aspectos que son relevantes a considerar en la reformulacion de este instrumento de planificacién territorial, desde la perspectiva
de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli —, y en el proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica en desarrollo.

oowﬂwm_,mwm f&\g?(\@t%wi}éh. Gy ¥ \gSP. ,@ M\vX\H) ac

Nombre Institucion Firma

\_SFMJ Crn s DRPLA S AP , -
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2. ;Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Paillaco, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro del

proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

_AreaUrbana: 457 Ha
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OBJETIVOS

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA2 X ALTERNATIVA 3
Escenario Minimo: Regulacidn situacion existente Escenario Intermedio: ampliacién del limite urbano Escenario Maximo: Incorporacién del borde de las rutas
AreaUrbana: 371 Ha hacia el nortey sur y lagunas.

Area Urbana: 526 Ha

- Potenciar el desarrollo de !a localidad de
Paillaco sin aumentar su superficie urbana.

« idem Alternativa 1

« [dem Alternativas 1y 2

» Excluir del area urbana las lagunas de los
ex pozos de extraccion.

» Persigue adecuar las zonas, asociada al
mejoramiento de sus normas urbanisticas y
de la propuesta de conectividad vial.

» Esto persigue dotar de nuevo suelo urbano
factible para el desarrollo de vivienda social,
ademas de completar la trama urbana hasta
estos nuevos sectores.

+ idem Alternativa 2

« Excluirdel area urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion). No obstante mantener
dentro de limite urbano la laguna localizada
al norte de la calle Vicuiia Mackenna, con el
fin de habilitarlo como un nuevo parque
urbano.

e o et T T T ST T T O T TR

* Incorporar en el érea urbana las lagunas (ex
pozos de extraccion), localizados al
nororiente de esta area.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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3. ¢ Cual o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Reumén, considera més relevante para ser desarrolladas dentro del
proceso de diseno del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucién que representa?

3k

ALTERNATIVA1

ALTERNATIVA2

ALTERNATIVA3

Escenario Minimo: Consolidacién del drea urbana,
AreaUrbana: 75 Ha

Escenario Intermedio: regulacién del crecimiento
urbano al nortey la sur
AreaUrbana: 84,5 Ha

N 2

OBJETIVOS

Escenario Maximo: regulacién del crecimiento al
poniente
AreaUrbana: 109 Ha

* Potenciar el desarrollo urbano de Ila
localidad de Reumén, estableciendo una
propuesta de zonificacion y vialidad,
concordante con su realidad actual

e Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles, tanto en los extremos
norte y sur del area urbana, como a su vez,
el sector de la Estacion

« Definicién del borde urbano al oriente de la
localidad, reconociendo el contexto natural
de la ribera del rio Collileufu

« [dem Alternativa 1

+ |dem Altemativas 1y 2

« Definir dreas de extension urbana en los
extremos norte y sur del poblado,
delimitados por los elementos naturales
presentes (especialmente hacia el norte).

« [dem Altemativa 2

« Potenciar la ocupacién de los terrenos
urbanos disponibles y las zonas de
extension (sectores norte, sur y estacion).

U

» Potenciar la ocupacion de los terrenos urbanos
disponibles y las zonas de extension, tanto en los
extremos norte y sur del area urbana, como a su
vez, el sectorde la Estacién.

«[dem Alternativa 1

+[dem Altemativas 1y 2

Marque con una X la Alternativa
mas relevante

Comentarios:

- A
\m“ = \y A~




MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO PAILLACO

SEREMI MINVU REGION DE LOS RiOS st

GOBIERNO DE CHILE @ 1. MUNICIPALIDAD DE

E

4. ¢Cuadl o cuales de las alternativas planteadas en la localidad de Pichirropulli, considera mas relevante para ser desarrolladas dentro

del proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, desde la perspectiva de la institucion que representa?

]

ALTERNATIVA 1 ~

ALTERNATIVA 2

Escenario Minimo: Consolidacién del dreaurbana.

Area Urbana: 57 Ha

Escenario mdximo: integracién del territorio consolidado
AreaUrbana: 95 Ha

OBJETIVOS

+ Orientar el desarrollo urbano de la localidad de Pichirropulli al interior
del area urbana vigente, incorporando y regulando las actividades
existentes en su interior

+[dem Altemativa 1

« Establecer una estructura de vias que defina una trama urbana que
permita orientar el proceso de consolidacion de las areas no
urbanizadas en su interior.

*Establecer una estructura de vias que establezca una trama urbana que
permita orientar el proceso de consolidacion de las areas no urbanizadas,
como a su vez, las zonas de extension que se incorporen al nuevo plan.

« Incomporar los sectores urbanizados o con un mayor grado de
consolidacion presentes fuera del limite urbano vigente.

Marque con una X la
Alternativa mas relevante

Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para

las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteproyecto PRC para Paillaco:

Anteproyecto PRC para Reumén:
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Anteproyecto PRC para Pichirropulli:
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I. Municipalidad de Arquitectura Urbana
Region de Los Rios Paillaco

ESTUDIO DE MODIFICACION

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para

las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteproyecto PRC para Paillaco:

Anteproyecto PRC para Reumén:

-

Anteproyecto PRC para Pichirropulli;

Nombre Institucion Firma

Teléfono Correo electrénico Fecha




l. Municipalidad de Arquitectura Urbana
Region de Los Rios Paillaco

ESTUDIO DE MODIFICACION

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para
las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteproyecto PRC para Paillaco:
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Anteprovyecto PRC para Pichirropulli:
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SEREMI MINVU l. Municipalidad de Arquitectura Urbana
Region de Los Rios Paillaco

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para

las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteproyecto PRC para Paillaco:

Anteproyecto PRC para Reumén:

Anteproyecto PRC para Pichirropulli:
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SEREMI MINVU
Region de Los Rios

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO
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I. Municipalidad de

Paillaco

Pours

Arquitectura Urbana

En el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para
las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteprovyecto PRC para Paillaco:

Anteproyecto PRC para Reumén:
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Anteprovyecto PRC para Pichirropulli:
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SEREMI MINVU I. Municipalidad de Arquitectura Urbana
Region de Los Rios Paillaco

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacion del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para

las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteproyecto PRC para Paillaco:
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Anteproyecto PRC para Reumén:
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Anteproyecto PRC para Pichirropulli:
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SEREMI MINVU l. Municipalidad de Arquitectura Urbana
Region de Los Rios Paillaco

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la modificacion del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para
las localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Anteproyecto PRC para Paillaco:
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Anteproyecto PRC para Pichirropulli:
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SEREMI MINVU I Muniéipalidad de Arquitectura Urbana
Region de Los Rios Paillaco

ESTUDIO DE MODIFICACION

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

En el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la modificacién del Plan Regulador Comunal
de Paillaco, solicitamos indique sus comentarios y observaciones al Anteproyecto presentado para
las localidades de Paillaco, Reumén@ichi.rro ulli.
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OLEGARIO MORALES OLIVA-
g COMUNA DE PALLLACO".
; MAT.: Lo que indica
SR INCL.: Informe de inspeccion fiscal.
VALDIVIA, () | O[T 015

A INTENDENTE REGION REGION DE LOS RIOS

DE :DIRECTOR REGIONAL (S) DE ARQUITECTURA
REGION DE LOS RIOS

Junto con saludarle, y en relacién al convenio mandato de fecha 11 de junio de
2015 de la iniciativa de disefio "REPOSICION ESCUELA OLEGARIO MORALES

OLIVA — COMUNA DE PAILLACO", me dirijo a usted por lo siguiente:

1. En el marco de la elaboracidon de Bases y Términos e Referencia para licitacion
del disefo se han realizado una serie de reuniones con la unidad formuladora y
actores relevantes para verificar la vigencia del programa arquitectonico
aprobacdo por la SECREDUC en agosto del afio 2012 y constatar en terreno el
emplazamiento del futuro proyecto, verificando ademas si cumple con las
actuales necesidades educativas. En este conlexto y segin consta en las actas de
fecha 13 de agosto, 18 de agosto y 20 de agosto del presente aiho e informe de
Inspeccién Fiscal de fecha 25 de agosto de 2015, solicito a uslted tener en
consideracion lo siguiente:

1.1. Del terreno:
a) Coeficiente de Constructibilidad y ocupacién de suelo:
El proyecto fue aprobado con un lote cedido por el SERVIU al municipio con una
superficie aproximada de 11.250,79 m2 para un programa arquitectonico de
3.957 m2 de construccion y con superficies abiertas de 2.295 m2 que deben
estar en el primer nivel, en un lote con dos tipos de suelo (ZU-3 y Zex-1), donde
predomina en la mayor parte del lote, un_bajo_coeficiente de ocupacion de suelo
/_constructibilidad, lo que se traduce en constrticciones de dos o mas nive eles
% para D‘[Ifﬁﬁ:éﬁso del suelo. El hecho de construir en altura obligara el uso de
ascensores y/o rampas para lograr la accesibilidad universal y contar con un
mejor control del alumnado.

En este contexto se solicita gestionar con el Municipio aumentar las condiciones
del suelo como el coeficiente de constructibilidad y el coeficiente de ocupacion de
suelo para que el establecimiento educacional tenga una mejor cabida de
terreno. Se recomienda que se ajuste en el Plan Regulador que se encuenlra en
estudio, pero para dar cumplimiento normativo en la consultoria de diseno, sea a
través de una ADENDA, la que debe estarr aprobada para poder licitar la
consultoria de disefo.

b) Prolongacion de Calle Barros Arana:

El terreno cuenta con una faja de afectacton de utilidad publica de apertura de
calle, disefio que ya se encuentra aprobado por el SERVIU vy divide el paiio en dos
partes cesiguales, prolongando Barros Arana, de acuerdo a la actualizacion del
PRC que se encuentra en ejecucion. Esta situacion generaré mayores
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restricciones a la ocupacion del suelo, pues ambos frentes de lote deberdn
cumplir con las condiciones urbanisticas.

Con la situacion actual, si se considera la prolongacion de la Calle Barros Arana,
el proyecto estara altamente acotado en su construccién y dividido en sus
funciones, por lo cual solicito a usted gestionar con el Municipio, la prolongacién

Del entorno:

a) Calles de Acceso

El lote en la actualidad cuenta con sélo una calle de acceso en el actual limite
urbano de la comuna, rodeado de viviendas sociales, por lo que se estima
necesario generar un distanciamiento entre el establecimiento y las viviendas
para lograr fluidez en el acceso/salida del establecimiento desde el punto de vista
de la seguridad y de la convivencia. EIl PRC propone extender calles, pero la
concrecién de ellas no necesariamente ira de la mano con la ejecucion de las
obras, por lo que se estima necesario habilitar esa franja de separacion como una
calle “interior” incorporada en el proyecto que en el futuro pasaria a ser publica
a través de su incorporacién en la actualizacion del PRC.

Por otro lado se consulta por la ubicacion exacta de la propuesta de By Pass en la
actualizacion del PRC, dado que este puede influir en la forma de resolver el
proyecto.

b) Factibilidad Sanitaria

Junto a ello se debe tener presente la solucion sanitaria del establecimiento, pues
la factibilidad sanitaria no actualizada N°© 104 del 01.08.12 indica que el empalme
de la red de recoleccion de alcantarillado existente sera por calle Francisco
Bilbao, calle paralela a la actual calle Barros Arana y que no cuenta con acceso
directo desde el lote de la escuela. La factibilidad sanitaria esta siendo
actualizada por la unidad formuladora, y segun lo informado por el Municipio
arrojara presumiblemente la factibilidad a cuadras de la ubicacion actual, por lo
que sera necesario extender la red y tener presente la solucion en la modificacion
en el PRC.

Se solicita hacer llegar a la brevedad la factibilidad actualizada para poder prever
cualquier gestion futura que permita la viabilidad del proyecto.

Del programa arquitectonico.

Tras reuniones con la unidad formuladora, se informa que el proyecto educativo
del 2012 a la fecha ha sido modificado, enfocandose en la linea artistica musical
en vez de potenciar el area técnica laboral, por lo que se ha estudiado la
conversion de algunos recintos. En reunion entre servicios de fecha 20 de agosto
del presente afio, se informa a municipio que para modificar el programa
arquitectonico, debe modificar el proyecto educativo e informarselo a la
SECREDUC.

Junto a ello, la unidad formuladora en conjunto con los futuros usuarios
detectaron la necesidad de aumentar la matricula en prebasica, lo cual genera
nuevos recintos y aumento de otras superficies.



Se adjunta esquema de relaciones espaciales donde aparece la modificacion
ce recintos y los nuevos necesalios.

Se solicita hacer llegar a esta Unidad Técnica, el Proyecto Educativo vy
Programa Actualizado validado por la SECREDUC.
futuras ampliaciones al

de de

Del crecimiento la ciudad v
establecimiento.

Teniendo presente que aunque se modifiquen las condiciones urbanisticas del
sector el o los lotes del establecimiento quedardn ajustacdos, se recomienda
realizar gestiones con el SERVIU para la acdquisicion del lote del deslinde oeste

para una futura ampliacion.

Con el objeto de dar una adecuada viahilidad al proyetto de ac lerdo a las

necesidades programaticas actuales y del entorno, seguin lo dntjeri
se solicita a usted realizar las gestiones pertinentes con la uni

rmehte senalado
adora.

alc [

Sin olro particular saluda atentamente a usted,

PYCHAUD OJEDA

ARQUEITECTO

IRECTOR REGTONAL (S)

DIRECCION DE ARQUITECTURA
REGION DE LOS RIOS

N
PJL/n)pI.

CPO/L%C/
DISTRIBUCION:

- Destinatario
- Unidad de Infraestructura, SECREDUC.

- SECPLAN, Ilustre Municipalidad de Paillaco.
- Control Contratos D.A. Region de Los Rios.

- Archivo proyecto
- Oficina de Partes
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INFORME PROCESO DE LICITACION

FECHA  [25.0815 R
ESTUDIO 'REPOSICION ESCUELA OLEGARIO MORALES OLIVA, PAILLACO.
INSPECTORA FISCAL MIRYAN PADILLA LARA B B

Revision de Documentos entregados.

En relacion Al convenio mandato entre servicios de fecha L1 de junio de 2015 de la iniciativa de
diseiio "REPOSICION ESCUELA OLEGARIO MORALES OLIVA — COMUNA DE PAILLACO", se
informa que se ha realizado una serie de reuniones con la unidad formuladora y actores
relevantes para el verificar la vigencia del programa arquitecténico aprobaco por la SECREDUC
en agosto del afio 2012 y constatar en terreno el emplazamiento del futuro proyecto, verificando
si cumple con las nuevas necesidades educativas.

1.

De la superficie del proyecto en el terreno:
El proyecto fue aprobado con un lote cedido por el SERVIU al mumicipio con una superficie

aproximada de 11.250,79 m2 para un programa arquitectonico de 3.957 m2 de
construccion y con superficies abiertas de 2.295 m2 que deben estar en el primer nivel, en
un lote con dos tipos de suelo (ZU-3 y Zex-1), donde predomina en la mayor parte del lote,
un bajo coeficiente de ocupacion de suelo y constructibilidad, to que se traduce en
construcciones de dos o mas niveles para optimizar el uso del suelo. El hecho de construir
en altura obligard el uso de ascensores y/o rampas para lograr la accesibilidad universal y
contar con un mejor control de los profesores al alumnacdo.

El terreno cuenta con una faja de afectacion de utilidad publica de apertura de calle, disefio
que ya se encuentra aprobado por el SERVIU vy divide el pafio en dos partes desiguales,
prolongando Barros Arana, de acuerdo a la actualizacion del PRC que se encuentra en
ejecucién. Esta situacidn generara mayores restricciones a la ocupacién del suelo, pues
ambos frentes de lote deberan cumplir con las condiciones urbanisticas. lLa alternativa de
trabajar en ambos lotes fue analizada en reuniones técnicas con la unidad formuladora
doncde se establecié que la solucion optima es ubicar la escuela en un solo paio y como
alternativa, se puede evaluar la ubicacion del area de kinder y/o gimnasio, lo que provocara
en ambas alternativas el flujo de transito permanente en el alumnacdo, situacion vial que se

debera estudiar a largo plazo.

Por lo tanto con la situacion actual, el proyecto estara altamente acotado en su conslruccion
v dividido en sus funciones, lo_que a largo plazo con la_instalacion de la calle se podra ver
afectada la seqguridad del alumnado.

Del proyecto educativo en el entorno:
El lote en la actualidad cuenta con sdlo una calle de acceso en el actual limite urbano de la

comuna, rodeado de viviendas sociales, por lo que se estima necesario generar un
distanciamiento entre el establecimiento y las viviendas para lograr fluidez en el
acceso/salida del establecimiento descde el punto de vista de la seguridad y de la
convivencia. El PRC propone extender calles, pero la concrecion de ellas no necesariamente
ird de la mano con la ejecucién de las obras, por lo que se estima necesario habilitar esa
franja de separacion como una calle a través su incorporacion en la actualizacion del PRC.

Junto a ello se debe tener presente la solucidn sanitaria del establecimiento, pues la
factibilidad sanitaria no actualizada N° 104 del 01.08.12. indica que el empalme de la red
de recoleccion de alcantarillado existente serd por calle Francisco Bilbao, factibilidad
sanitaria que estd siendo actualizada por la unidad formuladora, pero que arrojara
presumiblemente la factibilidad a cuadras de la ubicacidon actual, por lo que se deberd
extender la red y urbanizarla.

Por lo tanto con la situacién actual, el proyecto tendrd problemas de conexidn sanilaria, por
lo que se recomienda proyectar una calle en el PRC. La alternativa ce generar una_nueva

Pégina 1 cle 2



calle v extenderla puede mejorar alternativas de conexion por area publica vy no por predios
privados a través de servidumbres de paso. Cabe seiialar que con la_generacién _de una

calle lateral, sin duda disminuird la cantidad de superficie de construccion dentro de uno de
los lotes a proyectar.

Del programa arquitecténico.
Tras reuniones con la unidad formuladora, se informa que el proyecto educativo del 2012 a

la fecha ha sido modificado, enfocédndose en la linea artistica musical en vez de potenciar el
drea técnica laboral, por lo que se ha estudiado la conversion de algunos recintos. En
reunion entre servicios de fecha 20 de agosto del presente afio, se informa a municipio cque
para modificar el programa arquitectonico, cebe modificar el proyecto educativo e
informarselo a la SECREDUC.

Junto a ello, la unidad formuladora en conjunto con los futuros usuarios detectaron la
necesidad de aumentar la matricula en prebasica, generar nuevos recintos y otros aumentar
su superficie, por lo que debe remitirselo a la SECREDUC para su validacién.

Se consulta por la ubicacién exacta de la propuesta de By Pass en la actualizacion del PRC,
dado que este puede influir en la forma de resolver el proyecto.

Se adjunta esquema de relaciones espaciales donde aparece la modlificacion de recintos vy
los nuevos necesarios.

Del crecimiento de la ciudad y de futuras ampliaciones al establecimiento.
Teniendo presente que aunque se modifiquen las condiciones urbanisticas cel sector el o los
lotes del establecimiento quedardn ajustados, se recomienda realizar gestiones con el
SERVIU para la adquisicion del lote del deslinde oeste para una futura ampliacion.

De los requerimientos.
Con el objeto de dar una adecuada viabilidad al proyecto de acuerdo a las necesidades

programaticas y del entorno, se solicita a la unidad formuladora tenga bien:

Aumentar las condiciones del suelo como el coeficiente de constructibilidad y el coeficiente
de ocupacién de suelo para que el establecimiento educacional tenga una mejor cabida de
terreno. Se recomienda que se ajuste en el Plan Regulador que se encuentra en estudio,
pero para dar cumplimiento normativo en la consultoria de diseiio, sea a través de una
ADENDA, la que debe estar aprobada para poder licitar la consultoria de disefio.

Se solicita generar una nueva calle colindante con las viviendas sociales y no dividir el lote
con la calle proyectada.

Actualizar el programa arquitecténico con la SECREDUC y reevaluar el proyecto para dar
continuicad al proceso de licitacion.

Miryan Padilla l.ara
Inspectora Fiscal

DA MOP de l.os Rios
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Fi-=3 GOBIERNO DE CHILE t.a._.;cz_n__ﬁ:goom v.
r MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO @ PAILLACO Pous

SEREMI MINVU REGION DE LOS RiOS Frapanitly I

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

1. A objeto de enriquecer el diagnéstico ambiental profundice o complemente la descripcién de los factores criticos, desde la perspectiva
de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Consumo - Sibien el territorio urbano disponible es suficiente para el crecimiento proyectado para los programas de vivienda de caracter social, el suelo
de suelo disponible ha limitado la oferta, aumentando sustantivamente el precio que dichos programas no pueden solventar.
+ A efectos de ampliar la oferta de suelo disponible, es necesario ampliar los limites urbanos de las tres localidades en analisis, considerando

que ademas el crecimiento de las localidades estudiadas, se esta dando fuera de sus limites. Esta situacion genera un deterioroy un
consumo de suelos en circunstancias que la disponibilidad al interior de las areas urbanas es evidente.

Comentarios:
Patrimonio « Las areas urbanas de la comuna de Paillaco no poseen Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH) reconocidos en sus Instrumentos de
no declarado Planificacion Territorial.
«  De acuerdo al proceso de identificacion y valoracion de inmuebles patrimoniales levantado por el estudio de la modificacion del plan, los

que se considera debiesen estar contemplados bajo alguna categoria como parte de las disposiciones del plan regulador.

Comentarios:
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GOBIERNO DE CHILE

.. I. MUNICIPALIDAD DE
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO @ PAILLACO
SEREMI MINVU REGION DE LOS RIOS oty

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

2. A objeto de enriquecer el diagndstico ambiental profundice o complemente la descripcion de los factores criticos, desde la perspectiva
de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Carencia + Baja dotacién de areas verdes y/o espacios publicos relevantes, tanto respecto de su niimero, tamafio y distribucion.
de areas * Atributos paisajisticos vinculados con el Rio Collielelfu en Reumén considerando la cobertura vegetal del tipo bosque nativo densa a muy
verdes y densa, que los habitantes de la comunidad consideran como un espacio que debe atender a las caracteristicas naturales que posee y donde
. histéricamente la comunidad ha concurrido y pertenece como espacio recreacional.
espacio
publico
Comentarios:
Usosion + Todo el borde de la ruta 5 del asentamiento, presenta importantes superficies destinadas a esta actividad minera extractiva asociada a pozos

conflicto A

lastreros.

la posibilidad de excluirlos del area urbana.

incompatibilidades con actividades industriales al interior del limite urbano hacia el sector de FFCC, fundamentalmente por los ruidos y olores
que emanarian de dichos procesos.

Comentarios:




MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO PAILLACO

GOBIERNO DE CHILE @.u I. MUNICIPALIDAD DE
SEREMI MINVU REGION DE LOS RIOS gt

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

3. A objeto de enriquecer el diagndstico ambiental, indique y describa los factores criticos que considera no estan siendo abordados en el
instrumento, desde la perspectiva de la institucion que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén
y Pichirropulli.

Comentarios:

& 01 oo e di las 4000 e AN Céa, @ﬁéxé\ég

00 uns_oidn o> WAR  advsinan g a letim evaecm i for Libe potipe 20

LuiAnrwo @Siea xg WS do §§ wiltuwal). 0 Ay ot iy F&&m&

N

o %\E\?ﬂ@g LNy o) @s«%@%: Hrtonta v&\c mﬁxg& P e ) owvs:i

"‘-J

4. Indique y describa desde de la instituciéon que representa, si frente a la descripcion del proyecto presentado y en relacion a las tres
areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli-, considera que se afectan (o no se estan considerando) proyectos
sectoriales.

Comentarios:

Nombre Jnstitucidon Firma
“r Ow& s? g%x %
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

1. A objeto de enriquecer el diagnéstico ambiental profundice o complemente la descripcion de los factores criticos, desde la perspectiva
de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Consumo « Sibien el territorio urbano disponible es suficiente para el crecimiento proyectado para los programas de vivienda de caracter social, el suelo
de suelo disponible ha limitado la oferta, aumentando sustantivamente el precio que dichos programas no pueden solventar.
» A efectos de ampliar la oferta de suelo disponible, es necesario ampliar los limites urbanos de las tres localidades en analisis, considerando

que ademas el crecimiento de las localidades estudiadas, se esta dando fuera de sus limites. Esta situacién genera un deterioro y un
consumo de suelos en circunstancias que la disponibilidad al interior de las areas urbanas es evidente.

Comentarios:
Patrimonio + Las areas urbanas de la comuna de Paillaco no poseen Inmuebles de Conservacion Historica (ICH) reconocidos en sus Instrumentos de
no declarado Planificacién Territorial.

+ De acuerdo al proceso de identificacion y valoracion de inmuebles patrimoniales levantado por el estudio de la modificacion del plan, los
que se considera debiesen estar contemplados bajo alguna categoria como parte de las disposiciones del plan regulador.

Comentarios:
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO PAILLACO

GOBIERNO DE CHILE % I. MUNICIPALIDAD DE
SEREMI MINVU REGION DE LOS RIOS Fotgny

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

2. A objeto de enriquecer el diagnéstico ambiental profundice o complemente la descripcion de los factores criticos, desde la perspectiva
de la institucidon que representa, en relacién a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropuilli.

Carencia + Baja dotacion de areas verdes y/o espacios publicos relevantes, tanto respecto de su nlimero, tamaiio y distribucion.

de areas = Atributos paisajisticos vinculados con el Rio Collielelfu en Reumén considerando la cobertura vegetal del tipo bosque nativo densa a muy

verdes y densa, que los habitantes de la comunidad consideran como un espacio que debe atender a las caracteristicas naturales que posee y donde
: histéricamente la comunidad ha concurrido y pertenece como espacio recreacional.

espacio

publico

Comentarios:
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Usoalen . Wmﬂm _M_wcoam de la ruta 5 del asentamiento, presenta importantes superficies destinadas a esta actividad minera extractiva asociada a pozos
conflicto « la uOmmE_“ama de excluirlos del area urbana.

+ incompatibilidades con actividades industriales al interior del limite urbano hacia el sector de FFCC, fundamentalmente por los ruidos y olores
que emanarian de dichos procesos.

Comentarios:




MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO PAILLACO

‘mu =75 GOBIERNO DE CHILE Wm 1. MUNICIPALIDAD DE
SEREMI MINVU REGION DE LOS RIS ot

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

3. A objeto de enriquecer el diagnéstico ambiental, indique y describa los factores criticos que considera no estan siendo abordados en el
instrumento, desde la perspectiva de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén
y Pichirropulli.

Comentarios:
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4. Indique y describa desde de la institucion que representa, si frente a la descripcién del proyecto presentado y en relacion a las tres
areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli-, considera que se afectan (o no se estan considerando) proyectos
sectoriales.

Comentarios:

Nombre Institucion N\ Firma
Goloce\ Orpzco Secnoglamin
Li Nmiy.n‘ \mum,u’/,s

Teléfono Correo electrénico Fecha

goabael. orvew @ senefeowind 02 . A2 2045
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

GOBIERNO DE CHILE @ I. MUNICIPALIDAD DE

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

1. A objeto de enriquecer el diagndstico ambiental profundice o complemente la descripcién de los factores criticos, desde la perspectiva
de la instituciéon que representa, en relacién a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulii.

Consumo + Sibien el territorio urbano disponible es suficiente para el crecimiento proyectado para los programas de vivienda de caracter social, el suelo
de suelo disponible ha limitado la oferta, aumentando sustantivamente el precio que dichos programas no pueden solventar.
+ A efectos de ampliar la oferta de suelo disponible, es necesario ampliar los limites urbanos de las tres localidades en analisis, considerando

que ademas el crecimiento de las localidades estudiadas, se esta dando fuera de sus limites. Esta situacion genera un deterioroy un
consumo de suelos en circunstancias que la disponibilidad al interior de las areas urbanas es evidente.

Comentarios: . , oy - : ‘ - / o
T OTRO PRIt DE LowtZiciD &8 (A (vwlPoyALipn P AreRS (100 £ mtes
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o aeh,
Patrimonio = Las areas urbanas de la comuna de Paillaco no poseen Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH) reconocidos en sus Instrumentos de
no an—m—umno Planificacion Territorial.
- De acuerdo al proceso de identificacion y valoracién de inmuebles patrimoniales levantado por el estudio de la modificacion del plan, los
que se considera debiesen estar contemplados bajo alguna categoria como parte de las disposiciones del plan regulador.
Comentarios:
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ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

2. A objeto de enriquecer el diagndstico ambiental profundice o complemente la descripcion de los factores criticos, desde la perspectiva
de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

Carencia - Baja dotacion de areas verdes y/o espacios publicos relevantes, tanto respecto de su nimero, tamafio y distribucion.
de areas = Atributos paisajisticos vinculados con el Rio Collielelifu en Reumén considerando la cobertura vegetal del tipo bosque nativo densa a muy
verdes y densa, que los habitantes de la comunidad consideran como un espacio que debe atender a las caracteristicas naturales que posee y donde
espacio histéricamente la comunidad ha concurrido y pertenece como espacio recreacional.
publico

Comentarios:

—~ LA Uge? LS ANEAS wasmrel N ES/A Las  PoPuios LON o<
WELOT Npwce s BE viv(ERnwA Y hixﬁb}\\hh&ﬁeﬁ

Usoslen « Todo el borde de la ruta 5 del asentamiento, presenta importantes superficies destinadas a esta actividad minera extractiva asociada a pozos
) lastreros.
conflicto - la posibilidad de excluirlos del area urbana.
+ incompatibilidades con actividades industriales al interior del limite urbano hacia el sector de FFCC, fundamentalmente por los ruidos y olores
que emanarian de dichos procesos.
Comentarios:
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SEREMI MINVU REGION DE LOS RiOS P SR N

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL PAILLACO

En el marco del estudio de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Paillaco, le solicitamos :

3. A objeto de enriquecer el diagnostico ambiental, indique y describa los factores criticos que considera no estan siendo abordados en el
instrumento, desde la perspectiva de la institucién que representa, en relacion a las tres areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén

y Pichirropulli.

Comentarios: — & PaowethiU pe Do UA VAL iA ~ ﬂbm% . Los
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4. Indique y describa desde de la institucion que representa, si frente a la descripcion del proyecto presentado y en relacion a las tres
areas urbanas en estudio — Paillaco, Reumén y Pichirropulli-, considera que se afectan (0 no se estan considerando) proyectos

sectoriales.

Comentarios:
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