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5. INFORMES COMPLEMENTARIOS

5.1 INFORME CONSOLIDADO DEL PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA Y
DIFUSION DEL PLAN

1. INTRODUCCION

El presente documento corresponde al informe consolidado del proceso de participacién ciudadana en
el contexto de las Etapas Il, Il y IV del estudio.

Este informe se compone de tres capitulos, en los cuales se describe el desarrollo del proceso de la
respectiva etapa del estudio, incluyendo el enfoque metodolégico, las actividades realizadas y los
principales resultados obtenidos.

En general, la participacién ciudadana estuvo orientada a configurar un didlogo de doble via entre la
multiplicidad de actores del territorio en analisis y el equipo consultor, que permitiera instalar una
dindmica de interaccién secuencial a lo largo del estudio, y un sistema de trabajo colaborativo para la
construccion y definicion de los elementos constitutivos del instrumento de planificacién urbana a
nivel de las localidades especificas que lo componen.

Para ello se realizd una alianza estratégica con la contraparte de la I. Municipalidad de Paillaco —
administracién municipal, DOM y Organizaciones comunitarias, que posibilitaron identificar a los
actores relevantes, y optimizar es sistema de convocatoria.

Las instancias participativas se estructuraron en tres ciclos — uno por etapa-, base a reuniones y
talleres de trabajo con los siguientes grupos de actores:

- Contraparte técnica

- Contraparte y profesionales municipales

- Autoridades comunales — Alcaldesa y Concejo Municipal

- Representantes de la comunidad habitante y usuaria de las localidades de Paillaco, reumén y
Pichirropulli. )

- Representantes de los Organos de Administracién del Estado regionales, en el contexto de la
Evaluacién Ambiental Estratégica.

El material de convocatoria y difusién en cada ciclo consideré lo siguiente:

- 300 invitaciones tipo volante media carta para cada ciclo, distribuidas por el Departamento de
Organizaciones Comunitarias de la I. Municipalidad de Paillaco.
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Ejemplo Carta Invitacién a Taller con la Comunidad Ciclo 1 (anverso/reverso)

‘R % =

SEREMI IMINVU LosRios 1. Municipalidad de Paillaco PolisLtda

ESTUDIO ACTUALIZACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

INVITACION A PRIMER CICLO DE TALLERES
DE PARTICIPACION CIUDADANA

La I. Municipalidad de Paillaco, la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanisme de Los Rios y la consultora Polis Ltda.
invitan a todos los habitantes de Paillaco, Reumen y Pichirropulli
a participar en la elaboracién de un nueve Plan Regulador
Comunal, asistiendo al Primer Taller de participacion Ciudadana,
donde se informara qué es un Plan Regulador Comunal y se

realizara un diagndstico participativo de estas localidades.

Taller con habitantes de

Paillaco, Reumen vy Pichirropulli:

Miércoles 25 de marzo, 19:00 horas, en Salén
Pablo Agliero, Organizaciones Comunitarias

(Barros Arana 763, Paillaco)

Masinformacion en:
Secretaria Comunal de Planificacion -1. Municipalidad de Paillaco

http://prepaillaco.blogspot.com / prepaillaco@gmail.com

ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN

REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

A mediados del 2014 ha comenzado el estudio para la Actualizacion del
Plan Regulador Comunal de Paillaco, liderado por la I. Municipalidad de
Paillaco y la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de
Los Rios, y desarrollado por I3 oficina consultora Polis.

éQué es un Plan Regulador Comunal?

El Plan Regulader Comunal es un instrumento con fuerza de ley, que
permite ordenar la manera en que se construyen las edificaciones
dentro un area urbana, estableciendo normas para todos los
propietarios de los terrenos, que refieren a los tamafios de los predios,
la altura de las edificaciones, cuales son las calles mas importantes, que
anchos deben tener y qué calles nuevas se necesitan, donde puede
instalarse comercio, vivienda o industrias, entre otrostemas.

éComo puedo participar en el estudio?

El huevo Plan Regulador Comunal necesita construirse a partir de las
visiones de los distintos habitantes de las localidades. Por ello es

fundamental que asistan a los talleres de participacion ciudadana,

dando sus opiniones con entusiasmo y compromiso.

INFORMESE - PARTICIPE - OPINE

Fuente: Elaboracion propia

- Laminas Informativas de tamafo 90 por 70 cm., a color, entre 3 a 6 ejemplares por ciclo,
distribuidas por el Departamento de Organizaciones Comunitarias de la I. Municipalidad de
Paillaco en lugares de alta afluencia de publico.
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Ejemplos Laminas Informativas Ciclos 2y 1

Durante el segundo semestre de 2014 se dio inicio al estudio para la izacion del Plan lador Comunal de
Paillaco, el que ha sido do porla ia Regional Ministerial de Vivienda y L de Los Rios, y la
[} icipalidad de Paillaco ala emp I POLIS Arqui Urbana.

Principales Objetivos de Estudio
+ Actualizar el Plan Regulador Comunal de Paillaco, vigente desde 2007, dado que |a eveolucion del
desarrollo urbano requiere adecuar sus normas y propuesta de zonificacion.
+ Incluirdentro del Plan a las localidades de Reumeény Pichorropulli, las que hoy sélo cuentan con limite
urbano

¢En qué consiste un Plan Regulador Comunal?

Un Plan Regulador Comunal (PRC) es un instrumento de planificacion del territorio, con fuerza de ley y

administrado por el Municipio, que establece las normas para ordenar las construcciones dentro de un area

urbana. Los temas fundamentales que aborda son:

1. La zonificacion de usos de suelo: que establece las zonas o sectores donde se pueden localizar las distintas
actividades (vivienda, actividades productivas y equipamientos, entre otros), de manera de que estas
actividades se d llen de manera ordenad onica, cautelando una buena convivencia dentro de la
ciudad.

2. las condiciones de edificacion por zona: que establece cuanto y como se puede construir dentro de cada
propiedad. Algunas condiciones de edificacién son, por ejemplo, la altura de las construcciones, el
distanciamis entre it vecinas, la cantidad de metros cuadrados que es posible construir,
entre otras.

3. La estructura vial: se refiere a resguardar aquellas calles (existentes o proyectadas) que es necesario
mantener o habilitar para que todos los sectores dentro de un area urbana se comuniquen entre side manera
facil y expedita. El Plan Regulador Comunal fija la importancia de una via respecto de otras, como asi mismo
sutrazado y suancho.

a. con lo que se determinan terrenos para plazas, parques, avenidas
parque, ciclovias, entre otros., reconociendo los que existen y proponiendo nuevos cuando sea necesario.
5. Las areas de riesgo y proteccion: estableciendo los sectores donde no se puede adificar o en aquellas zonas

donde se debe construir con ciertas restricciones, para proteger la seguridad de lapoblacion y en otros casos,
conservar al p

natural o medi i

¢Como se participa en el estudio del Actualizacion del
Plan Regulador de Paillaco?

El nuevo Plan Regulador Comunal de Paillaco necesita construirse a partir de las
visiones de los distintos actores que habitan y ocupan productivamente las areas
urbanas en estudio. Por ello, en cada etapa del estudio se realizaran encuentros
con la comunidad, llamados “talleres de participacion ciudadana”, a los cuales
estan invitados todos quienes viven, trabajan, estudian y se interesan por el
desarrollo futuro de Paillaco, Reumeny Pichirropulli.

En total se realizaran cuatro ciclos de talleres de participacion ciudadana a lo
largo del estudio, los cuales seran informados oportunamente ala comunidad.

SEGUNDO CICLO DE TALLERES PARTICIPATIVOS
Como parte del proceso de elaboracion del nuevo Plan Regulador
Comunal, se realizara el Segundo Ciclo de Talleres Participativos, que
busca continuar con el dialogo con los distintos actores de la comunidad
iniciado en el ciclo anterior, para avanzar en la definicién de los objetivos
y propuestas a ser incorporadas dentro de la regulacién y desarrollo
urbano a ser establecidas por el nuevo Plan, en relacion a laslocalidades
de Paillaco, Reumen y Pichirropulli.

Se invita a todos los habitantes de estas localidades a asistir al Segundo
Taller, participando con entusiasmo y compromiso para planificar su
desarrollo urbano futuro.

PARTICIPE - INFORMESE - OPINE

¢Donde puedo obtener mas informacion sobre este
estudio?

+Acercandose ala Direccién de Obras Municipales de Ia I Municipalidad de Paillaco
*Visitando el sitio web
*Escribiendo al correo electrénico: prepaillaco@gmail.com

vy Pichirrogull, de maners

Comunal?

3 en el estudio del Actualizacién del Plan

PRIMER CICLO DE TALLERES PARTICIPATIVOS

‘orma parte de 1a eta

it
2. Las condiciones de edificacion gor zana

Talleres Participativo:
a comundad ps

i ol Primer Talle, |
s dessrolly by

PARTICIPE - INFORMESE - OPINE
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Habilitacion del blog del estudio http://prcpaillaco.blogspot.com y del correo electrénico
prcpaillaco@gmail.com, y actualizacion de dicho sitio en cada ciclo.

Ejemplo Actualizacion del blog del estudio al Ciclo 1

’ B Plan Regulador Comunal de |

&« =

C' [ prepaillaco blogspot.com s Q] =

Qlgafo Mas >  Siguiente hlogs Crear un blog  Acc

Plan Regulador Comunal de
Paillaco

miércoles, 11 de marzo de 2015 Datos personales

. .. . - - . Plan Regulador Ci 1 de Paill:
Invitacién al Primer Taller de Participacion Ciudadana ?t :" “":IM orerteratiace U
2rioda mi per

Archivo del blog

T 205 (D
¥ marzo ()

Invitacion al Primer Taller de
Participaciin Ciuda

Bierwenidos!

Midresles 25 & marss, 19:00 hori, en Sakdn
Pablo Agikera, Organiiadones Comunitarias

INFORMESE - PARTICIPE - OPIN
ABarros Arana 763, Pallaca)

—_— mepn 3
e
St ot bt bl e ol
[ ST S

Se invita a todos los habitantes de Paillaco, Reumen y Pichirropulli a asistir y aportar con sus
opiniones en el Primer Taller de Participacidn Ciudadana, a realizarse el dia:

Miércoles 25 de marzo
19:00 horas
Salén Pablo Agiiero, Organizaciones Comunitarias,

s 4 4 4 e mas ‘- . —_.m e wda [y

Fuente: Elaboracion propia

Adicionalmente, el equipo consultor empled los siguientes medios de convocatoria y reforzamiento de
la difusion de la actividad:

Contacto telefénico con todos los actores productivos o empresas y servicios publicos.
Contacto telefénico con los asistentes a los talleres previos y dirigentes de juntas de vecinos,
uniones comunales y organizaciones indigenas.

Envio de correos electrénicos con la invitacion a todos quienes se disponia de esta
informacién.

Avisos y cufias radiales en radio Diferencia FM, en espacio noticioso del mediodia.

100 ejemplares de un diptico informativo por ciclo, entregado al inicio de cada taller, con los
avances del estudio.

Modificacion Plan Regulador Comunal de Paillaco
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Ejemplo Diptico Informativo Ciclo 1 (exterior/interior)

¢Cémo puede participar la comunidad en la formulacién del
nuevo Plan Regulador Comunal?

Durante el desarrollo de este estudio se realizaran ciclos de participacion
ciudadana, donde los habitantes podran informarse y trabajar
conjuntamente con el equipo técnico en la definicion de los principales
elementos que componen este instrumento de planificacion territorial.

Esta participacion se realizara en cada una de las etapas del estudio, a
través de ciclos de talleres abiertos a todos quienes se interesen en asistir
y participar, donde se discutiran las distintas visiones de la comuna y
se trabajara para construir propuestas en comun que permitan armar
posteriormente un proyecto especifico de Plan Regulador Comunal para
las dreas urbanas de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

SERVICIOS PUBLICOS

DE LA REGION

Reuricnss Evalascitn

Ambisrtal Estratigica
REUNIONES DE AVANCE

ALCALDE Y CONCEJO
MUNICIPAL
Reuritn infematiya
COMUNIDAD
ORGANIZADA

de trsdiay

INFORMESE - PARTICIPE - OPINE

Mas informacion y consultas sobre el estudio en :

Direccién de Obras, |. Municipalidad de Paillaco
2426700/ Vicuha Mackenna #340, Paillaco

http://prepaillaco.blogspot.com
correo electrénico: prepaillaco@gmail.com

Primer Ciclo de Participacién Ciudadana

ESTUDIO DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO
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'
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PICHIRROPUMI &
L 17

Construyendo juntos el desarrollo futuro de
Paillaco, Reumén y Pichirropulli

Convocan:
ﬁ e n
SEREMI MINVU »
Regi6n de Los Rios llustre Municipalidad de Paillaco Consultor POLIS Arquitectura Urbana

Modificacion Plan Regulador Comunal de Paillaco
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A fines del afo 2014 se inicia el estudio de Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Paillaco, a desarrollar por la consultora Polis
Arquitectura y Disefio Urbano, por encargo de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Los Rios en conjunto con la .
Muncipalidad de Paillaco.

Este estudio estd enfocado en precisar la normativa que oriente el
desarrollo de las areas urbanas de la comuna, que corresponden a las
localidades de Paillaco, Reumén y Pichirropulli.

;Qué es un Plan Regulador Comunal?

El Plan Regulador Comunal (PRC) es un instrumento de planificacion
territorial orientado a proteger y mejorar la calidad de vida de la
poblacion que habita, trabaja y estudia en las dreas urbanas de una
comuna.

A través de la definicion de una normativa especifica, el PRC establece
qué es lo que se puede o no se puede construir, cémo se debe construir,
y dénde se puede construir, permitiendo con ello armonizar las distintas

actividades dentro de un area urbana, y ordenar asi su desarrollo futuro.

Este es un instrumento con fuerza de ley, es decir, que al entrar en
vigencia norma todas las propiedades (pertenecientes al Estado o a
particulares) ubicadas dentro de un limite urbano determinado.

¢Para qué sirve un Plan Regulador Comunal?

El principal objetivo de un Plan Regulador Comunal es promover el
desarrollo sustentable de las areas urbanas, e indirectamente de la
comuna, propendiendo al mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes. Ello se logra a través de la definicion de reglas y normas que
permitan una adecuada convivencia de distintos usos y actividades en
un mismo territorio: vivienda, comercio, industria, escuelas, centros de
salud, seguridad, recreacion, transporte, areas verdes (parques, plazas),
entre otras.

En la elaboracién de un PRC se analiza cémo funcionan actualmente
esos usos y actividades y se proyecta como ellas se desarrollaran a
futuro, determinando cudles seran las necesidades de la comunay sus
habitantes, de manera que las actividades crezcan y puedan realizarse
de mejor manera.

$Qué temas aborda un Plan Regulador Comunal?

- El "uso de suelo”, que establece dénde (en qué zonas) se pueden
localizar las distintas actividades dentro de las areas urbanas de la
comuna: por ejemplo zonas residenciales (donde se privilegia la
instalacion de viviendas), zonas productivas (donde se privilegia la
instalacion de industria), etc.

- Las condiciones de edificacién en las areas urbanas, es decir, como
deben ser las edificaciones. Esto refiere a normas como la altura de las
construcciones, el distanciamiento entre construcciones vecinas, la
cantidad de metros cuadrados que es posible construir dentro de un
terreno, en qué tamano minimo se puede subdividir un terreno, entre
otras.

- La identificacion de la vialidad estructurante, es decir, define la
importancia, el trazado y el ancho de calles principales (existentes o
por construir a futuro) de las localidades urbanas.

- La definicién de éreas de restriccion dentro de los limites urbanos, las
que corresponde a zonas de riesgos y a las zonas de proteccion. Las zonas
de riesgos, como su nombre lo indica, identifican los sectores dentro del
drea urbana que pueden afectar la localizacion de construcciones dentro
de este territorio, tales como areas de inundacion, zonas propensas
a derrumbes, etc. En el caso de las areas de proteccion, estas buscan
reconocer territorios que se encuentran oficialmente protegidos por
otras normativas.

- Los espacios publicos y areas verdes, para proveer a la poblaciéon de
suficientes lugares donde a futuro se puedan desarrollar entornos
de recreacion, circulaciéon y esparcimiento, ademas de reservas de
vegetacion.

Fuente: Elaboracion propia

2.  CICLO 1 DE PARTICIPACION CIUDADANA — ETAPA Il PROPUESTAS Y ACUERDOS

2.1 Enfoque Metodoldgico

Durante esta etapa se implementd el Ciclo 1 de participacidon ciudadana, denominado “Ciclo 1—
Presentacién del Diagnodstico y Construccion de la Imagen Objetivo Deseada”. Los objetivos de este
Ciclo fueron:

- Informar y sensibilizar a la comunidad respecto de los objetivos, alcances y antecedentes del
estudio.

- Exponer el diagndstico y sus conclusiones en la forma de potenciales y restricciones al
desarrollo urbano para cada una de las localidades en estudio.

- Levantar desde los distintos actores sociales la vision respecto de la comuna vy las localidades
en estudio su estado actual, sus dinamicas y proyecciones crecimiento a futuro, elementos a
partir de los cuales construir la imagen objetivo.

Para este Ciclo la estrategia de participaciéon ciudadana considerd el desarrollo de las siguientes
actividades:
— Una reunidn con la Contraparte Técnica (SEREMI MINVU Region de Los Rios + Equipo Técnico
Municipal de Paillaco);
- Una reunidén de presentacion al Alcalde y Concejo Municipal;
- Un taller de trabajo con la comunidad organizada, en el cual convergieran los distintos actores
locales que conforman la comunidad de las tres areas urbanas en estudio.

Modificacion Plan Regulador Comunal de Paillaco
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1-6



# PAILLACG

I. MUNICIPALIDAD
DE PAILLACO

oy e
z *o""!_NchPAL\D*?J

Adicionalmente a estas tres actividades programadas, se realizé una reunién de trabajo con el equipo
técnico municipal de la DOM y la SECPLAC, para analizar los temas relevantes y visiones de desarrollo a
revisar en el contexto del ajuste del IPT.

2.2 Descripcion de Actividades Ciclo 1

2.2.1 Acta Primera Reunion con el Concejo Municipal

Esta actividad se realizd el dia miércoles 19 de noviembre de 2014, a las 16:00 horas, en la Sala de
Concejo de la I. Municipalidad de Paillaco, en el contexto de una Sesidn Ordinaria. En esta reunién se
registraron 15 asistentes, segun el siguiente detalle:

Lista de Asistentes a Reunién con Concejo Municipal - Ciclo 1

NOMBRE PROFESION/ ORGANIZACION
OCUPACION

Javier Callis Concejal Municipalidad de Paillaco
Carlos Rolack Concejal Municipalidad de Paillaco
José Aravena Concejal Municipalidad de Paillaco
Raul Morales DOM Municipalidad de Paillaco
Romina Reyes Alcaldesa Municipalidad de Paillaco
Ruth Castillo Concejal Municipalidad de Paillaco
Armando Castro Concejal Municipalidad de Paillaco

Hernan Low E.

Administrador

Municipalidad de Paillaco

Silvana A. Vasquez D.

Vladimir Bohorqueg

UMDE

UMDE

Raul Quinteros

Ingeniero agronomo,
Departamento de
Desarrollo Rural

Municipalidad de Paillaco

Ricardo Becerra Administr. Publico, Municipalidad
Encargado

Juan Delgadillo A. Dideco Org. Comunit.

Raul Arias Depto. Transito

Minerva Silva A. Social Municipalidad

Fuente: Elaboracion propia

Modificacion Plan Regulador Comunal de Paillaco
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Registro de Asistentes a Reunidn con Concejo Municipal

GOBIERNO DE CHILE
SEREMI MINVU
REGION DE LOS RIOS

-Ciclo1

Lugar: Ssceon (r.»cm

LISTADO DE ASISTENCIA
“ESTUDIOS MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO”
ETAPA 1. AIUSTE METODOLOGICO Y DIAGNOSTICO COMUNAL Y URBANO
Reunién: COVCID UUDICIPAL

Fecha: 4 4}[ [zelY
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“Estudios Modificacién Plan Regulador Comunal de Paillaco™

Fuente: Elaboracion propia
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Registro Fotografico de Reunidn con Concejo Municipal - Ciclo 1

Fuente: Elaboracidn propia

Fuente: Elaboracion propia
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2.2.2 Acta Primer Taller con Comunidad Organizada

Esta actividad se realizé el dia miércoles 25 de marzo de 2015, a las 19:00 horas, en el Salén pablo
Agliero, I. Municipalidad de Paillaco. En esta reunidn se contabilizaron 45 asistentes, 2 de ellos de la
localidad de Pichirropulli y 4 de Reumén. En lista se registraron 40 personas, segln el detalle siguiente.
Del total de asistentes, 23 personas participaron en el trabajo consultivo:

Registro de Asistentes a Taller con Comunidad Organizada - Ciclo 1

S SEREMI MINVU Los Rios et | Municipalidad de Paillaco POLIS Arquitectura Urbana

ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

Listado de Asistencia

| AcTviDRD: PYAMOE- TAWEE T pAL W CIPATLON i UROANA. | ETaea:

rechas MAGRcoles 15 Al Masge As 2OAS [Homa: 4Q:c0 | weaR: Snlen ?,\L\h_}%_,j_;-b  PAilAco.
W | NOMBRE INSTITUCION / ORGANIZACION CARGO TELEFONO EMAIL FIRMA
A :”4[2(9/}.' L83 ry»)m/or‘ T VS Haeti| pes: aﬁé‘/f{a- KIYAI QQA_L%
VR et d Rio pa VA Ve Prosideka | SYOTHE] : :
= %MW / / /(fc/? 0,?2/ 7@& T6697/ _
& | J=se LuS Do & Vaturs P O ,«K'); P SqgsSofL ﬁueumes@érﬁ.}gy
S | EPEaRD TG saw Bl | aptin |rviaan TN E | ol
v & &
b &> o o de (0 | Cor oi | 15571722 J &L, o 04a)lp
%,fim Lo, /?»r;o ey P e Geadowr | 35001 Lanymb i af 1o
| 3 L ob) Hosos Fogy Juidosellooy Duseely 8324247 vielyregs @t
J. ; L/ 2
A RNW«: Umia po d B ?umbh“ﬁ 361 8Yjto | 1markess @?Vm{/ e

Pag. _q_ de i

Modificacion Plan Regulador Comunal de Paillaco
MEMORIA EXPLICATIVA

1-10



\pyiaco s

7 g

I. MUNICIPALIDAD

DE PAILLACO

ﬁ SEREMI MINVU Los Rios

S | Municipalidad de Paillaco

" POLIS Arquitectura Urbana

ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

Listado de Asistencia

ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO

AcTivipap: PRI~ TAWEYE- W . PROR-"NA PN W DFOATNA— ETarA: |\ Yropwis o v -AUAUASS
FECHA: MAAUKMY 25 . MWDD AL 2045 [Hora: A4 0o |wear: salezn  Pallo ké‘f\b“’ L. panllae
[N | NOMBRE INSTITUCION / ORGANIZACION CARGO TELEFONO EMAIL FIRMA,
W | bagladle ZL | Seme bne [ | 32000 tlamrinnrly 6, )
_ il
I toseds Lo & | Sumelu spa | Do 8969125 |ndanesei@fitmg ‘
Ol oyt | Ennpstes | — K334
1A(I‘\LQV’W* AU(&,S n I i et Yyfzoly Crorctpn A
S
on wm Thinlc, | OMUS BOIUS Foddachd
o ()BSQ. W / o Aoy o X 9579 6 0 §3 Wecrwet pepior cua Ll
il “@QM‘Q Low 6 Ao W )uica L Wb o v (89107 o lemsiviaasas ity
18 Racl Movaly Garea | Bon o+ A36A1023 e prmmaigarlisc d
14 Vo Marw? Auhs \},ré L"‘T“‘/}UM Seewdocw (38244030 (WW)&VL
mfwwLDp()?mJ:deA; Oq Iy Cewgdlio g = |
Pag Z dei

Listado de Asistencia

ACTIVIDAD:  PRIMER— TAUE Ue PARTICAPATLN W OTOA AT emara: || PROEUS KT Y Auer oy
FECHA: \eA s 25 A MAne & 2045 [rom: 4400 [wear: g pavbe Aqyer |, (Mg Panllaco
N NOMBRE INSTITUCION / CRGANIZACION CARGO TELEFONO EMAIL FIRMA //
2| [ emns (WB D2l Beed Poaled D02 ¥4y | Ayt oz ; P
P earMen JAsSUE2 Kegmu Newel ¥éYqy282Q f' ope
13| PsDRo bpR0u R Ko)q-m Newezm |88 21 % Wl e 3
2% /HWLV, 14@ CosoC.  |fecpmaplelt YPODIf conco tuumplhn K N.
?5 Mw\w,/bm JWW Terdecde B0V520> Driene 590 . )
1 | Suslye uuw VT Yolleco [Yrah ©on | 2do6rss b oww-w
77 Hyeo L\m \\) U Mencer,  [unolentn HR26195 Y Wunokee Akr, O ) < D
8 //’”\‘J’Z‘J’ B/M TU -)9“4///08 Pﬂ%«?oewk 631235 ¢ 3\Nomo bl @i, Diks
M b?a,x .Mé%:edo%mﬂ&w%mmut G6S5MT2 ) -
Allady o oo [t | — |90t Ly WW;mf

/ A

Modificacion Plan Regulador Comunal de Paillaco
MEMORIA EXPLICATIVA

1-11



i PAILLAC

7 MNipATORO

I. MUNICIPALIDAD

DE PAILLACO

== SEREMI MINVU Los Rios

!
e 2
st |, Municipalidad de Paillaco

- POLIS Arquitectura Urbana

ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO
Listado de AsnstenCIa |
ACTIVIDAD: PRI MER  TAWSE. (1T ¢RETTICIF AU AN AT | enapa: W PawiveE T W--D’t-[ ]

FEcHA: Wfacler 25 M pAae A 20AS (homa: 47 co [wear sl Palle -Wm,[,m‘l’mlt/m '
N* NOMBRE INSTITUCION ."ORGA’NIZACION w CARGO TELEFONO EMAIL FIRMA

% ¥f;@,@ (Sl T iﬁ;‘lﬁ %ﬁéﬁﬁw--kﬁ' g hd dne, 3.?3‘???6‘5’_ . deod Blacee
. Coflos o, -, M:iad;#::iq;f&f;iqh }L;‘-*L“ii‘s Ve LYTE | Coslo> IS "fé ﬂ VEEEEY
i écjm\\ \f@,.i.\m\ Y Vuﬁjn d& JM »S.ne,;i;:u& _?O.JCD,AM ¢ C{Wi‘ﬁﬁ
# 5@3‘:&2 S\a Q] JH"‘l?“uw_r o [Preddc) B9y 59 68 hymedis —_——
i < /i ir 1 lszen D Dpcons  W6Bur 3 /! LIE‘;(W&’

% | prhore s T Tunde Peorcadis AT e

7 B S Mren %% Vere Sthieen I3 .. |

7% 2 sty Corefleton 4:1;7% P 2 /7 ez AT e C
Aok  pirgs Uir Grreepe] J 1y |, 7 =

dﬂ e m@‘@/é & /%‘:,@/0/1’&%; @4’ TIote sy Jnmamné@#ﬂﬁd '% 4

En representacion de la I. municipalidad de Paillaco estuvieron presentes en esta actividad el Sr.
Raul Morales, Director de Obras; Sra. Sandra Ulloa,
profesional de la Direccidn de Obras; Sr. Juan Delgadillo, Encargado, y Sra. Jessica Alarcén, Secretaria

Hernan Low, Administrador Municipal;

Fuente: Elaboracion propia

Sr.

del Departamento de Organizaciones Comunitarias; y Sr. Cristidn Navarrete, Oficina de la Juventud.

El equipo consultor Polis estuvo conformado por Pedro Silva, arquitecto urbanista; y Bernardita

Arnello, encargada de participacién ciudadana.
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Fuente: Elaboracion propia

2.2.3 Acta Reunion con Equipo Municipal

Esta actividad se realizé el dia jueves 26 de marzo de 2015, a las 9:00 horas, en la Sala de Concejo, I.
Municipalidad de Paillaco. En esta reunidn participaron 9 personas, segun el siguiente registro:
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Registro de Participantes Reunion con Equipo Municipal - Ciclo 1
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Fuente: Elaboracidn propia

2.3 Resultados de las Actividades de Participacion Ciudadana del Ciclo 1

2.3.1 Resultados de la Reunién con el Concejo Municipal

Los principales temas planteados por la Alcaldesa y el Concejo Municipal en relacién al estudio de
modificacion del Plan Regulador Comunal son los siguientes:

— Dentro del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, se consulta cudles seran los Servicios
Publicos a ser convocados. Lida Gutiérrez sefiala que son practicamente todos, dado que son los
integrantes del Consejo de Ministros para la sustentabilidad. , aclarando que su participacion
consiste por un lado en la entrega de antecedentes para el Estudio, mientras que por otro,
asistiendo a las reuniones en el marco del EAE.

— Concejo consulta a Polis las razones por aumento del drea urbana vigente en la localidad de
Paillaco, siendo que hay suelo disponible en la actualidad al interior del drea urbana propuesta. Se
aclara, que como parte de la presentacidn no se esta realizando ninguna propuesta de ampliacién
del limite urbano de Paillaco, sino que sélo se estd indicando el area de estudio para esta
localidad, que incluye los sectores aledafios al limite urbano vigente. Esta drea es coincidente con
el territorio que sera levantado por la nueva restitucidon aerofotogramétrica que forma parte del
desarrollo del Estudio. Se agrega que si bien existe territorio disponible al interior del limite
urbano de Paillaco, este no necesariamente se encuentra efectivamente disponible para su
crecimiento. Esto se debe por un lado, a fendmenos de altos precios de suelo que inciden
directamente en la posibilidad de compra de los terrenos, que especialmente inciden en su
compra para el desarrollo de vivienda social. Junto a lo anterior, se presentan condiciones
normativas establecidas por el PRC vigente, que dificultad el desarrollo de algunos tipos de usos
de suelo (zonas que restringen el desarrollo de usos residenciales, como ocurre con las zonas de
extensidn urbana o las zonas exclusivas de equipamiento).
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— La Alcaldesa plantea que en la actualidad existe un importante requerimiento por los subsidios de
viviendas, las que superan las 600 familias (entre los entregados y aquellos postulando). No
obstante, sefiala que no existe disponibilidad de terrenos que ademds cuenten con dotacién de
servicios sanitarios por parte de ESSAL (empresa a cargo de este servicio). En la actualidad se
encuentran disponibles solo dos terrenos dentro del drea urbana de Paillaco dentro del territorio
operacional de la Empresa. Esta situacion provoca que varias familias (250 en total) que cuentan
con subsidio habitacional otorgado por el MINVU, no tengan disponibilidad para su
implementacion.

— Se consulta si el Plan Regulador define los proyectos sanitarios y si estos afectan eventualmente el
territorio operacional de la empresa sanitaria. Se aclara que el alcance del Estudio de Factibilidad
Sanitaria es exponer si los terrenos que se incorporan al Plan, tienen factibilidad técnica de tener
dotacién de servicios de este tipo. No obstante, este tipo de estudio no definen proyectos
especificos (agua potable, alcantarillado y aguas lluvias.

— La Alcaldesa plantea que se esta en conversaciones con ESSAL para poder ampliar el territorio
operacional, situacién que se ha visto favorecida por un cambio en la administracion de la
empresa.

— Se platea que ademas el mismo PRC presenta ciertas restricciones al proceso de compra de
terrenos, dado que establece zonas exclusivas que no permiten otros usos. Se plantea la
experiencia de la propuesta de nuevo consultorio, que vio la posibilidad de utilizar los terrenos del
Club de Huasos de Paillaco, sin embargo, esta iniciativa fue truncada dado que el terreno es una
zona exclusiva de equipamiento deportivo, no admitiendo usos de equipamiento de salud.

— La Alcaldesa plantea que en la actualidad no es una prioridad para el municipio plantear un
parque urbano en la zona de extraccion de dridos, dado las dificultades que se han experimentado
para la compra del terreno. Este proceso lleva detenido en un par de afios.

Otros temas abordados

— Se plantea por parte de un Concejal que la presentacion estuvo clara y que existe un dominio de
los temas de un PRC.

— Se menciona por parte del municipio, que el PRC de 2007 se quedo chico, ademas aduce que se
cometieron errores técnicos. Se responde que han existido en los ultimos afios en la forma y el
fondo del proceso de formulacién de los planes reguladores, por tanto, no necesariamente se
cometieron errores en la formulacién del PRC, sino un proceso de obsolescencia de sus normas.

— Por otro lado, un concejal menciona que el proceso de participacion original asistié por gente,
principalmente por falta de interés.

— Se menciona por parte de la Alcaldesa que se cuenta con un COSOC activo dentro de la comuna.

2.3.2 Resultados de la Reunion con el Equipo Municipal

Los principales temas planteados por el equipo municipal en relacion al estudio de modificacién del
Plan Regulador Comunal son los siguientes:

Localidad de Paillaco

— Enrelacién al centro de la localidad se plantea por parte de los profesionales de la SECPLAN, la
necesidad de poder dotar el desarrollo futuro de nuevas centralidades o subcentros que sirvan
a los sectores que se incorporen dentro del area urbana, con el fin de que los nuevos
conjuntos residenciales.

- Se debe propender a integrar la vivienda social en conjuntos residenciales que tengan un
menor tamaio y que estan entremezclados con otros niveles socioecondmicos de viviendas y
cercanos a los equipamientos, en vez de continuar la politica de ubicar las viviendas sociales en
conjuntos de gran superficie (demasiadas unidades) y en la periferia de la ciudad. En general la
vivienda sociales e ha ubicado en el sector norte, sin una solucidon integrada de vialidad con el
resto de la ciudad.

- Actualmente el modelo de vivienda social es inadecuado en cuanto a su tamafio, ya que no
permite acoger usos y costumbres propios de la gente del sur, como es la necesidad de patios
para ubicar lefieras y guardar autos. Ademas de la estreches de las calles dificulta el acceso de
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vehiculos de emergencia.

- Se cree que es necesario mejorar el tipo de construcciones que se desarrollan en los conjuntos
de vivienda social, que permita contener una lefiera y estacionamiento. De preferencia
construcciones de dos pisos, que permitan despejar el primero para acoger lo anterior.

- ElI DOM plantea que antes de la aprobacion del PRC de 2007 la continuidad de las calles de la
ciudad hacia el norte del poblado no estaba regulado, por tanto, su continuidad fue materia de
una importante discusién con el SERVIU, que en un principio se planteo reacio a esta iniciativa.
Tras las negociaciones entre este Servicio y la Municipalidad se logro mantener la continuidad
de las calles, pero con un ancho menor. Desde la implementacién del PRC esta situacion ha
permitido mejorar el respecto de la continuidad de las calles.

- Se agrega que es necesario mejorar la vinculacién entre el poblado y el borde de la Ruta 5. Una
de las calles relevantes para este fin puede ser la avenida Independencia. La calle Lautaro
propuesta por el PRC vigente no tiene continuidad real dada la presencia de un conjunto
residencial que la bloquea.

- Se estima por parte del municipio la necesidad de contar con areas verdes nuevas, asi como,
mejorar la calidad de las existentes. Se cree que la readecuacion de las lagunas de los pozos
como parques, podria contribuir en esta materia, pero esto se debe precisar en el tiempo. En
general se considera que es una localidad que no cuenta con suficientes areas verdes, en
particular en el sector sur donde no hay nada.

- Se cree que hay que evitar la dispersién de areas verdes y propiciar su concentracion, para
formar plazas de mejor tamafio. Las nuevas areas de extensién deben contar con areas verdes
de tamafios adecuados.

- Sector Norte:

e Enrelacion al crecimiento urbano, se estima por parte del municipio factible el crecimiento
urbano hacia el norte del poblado, pero este deben estar acompafiado de una buena
conectividad y de equipamientos.

e Se menciona que los propietarios de los terrenos localizados en el costado oriente de la
calle Baquedano, entre el borde norte del drea urbanizada de la ciudad y el estero de
Maihue, tiene intensiones de venderlos, con la condicién de desarrollar viviendas en el
sector y un parque o area verdes. Se menciona que este terreno puede integrarse al drea
verde, pero favoreciendo la consolidacién de un parque urbano, que puede estar asociado
al estero Maihue, lugar que presenta concentracion de bosques que puede favorecer esta
condicién. Se agrega que este sector debe contener equipamientos y estar orientado a
viviendas de mayor tamafio, no solo de vivienda social, para generar mayor diversidad en
este tipo de construcciones.

e Por otro lado, en el sector, en el borde del drea urbanizada, se esta planteado en traslado
del Colegio localizado actualmente en la esquina de O’Higgins con Francisco Bilbao. En la
actualidad ya se cuenta con un jardin infantil.

e Respecto a la laguna de mayor tamafio (extracciéon de aridos) presente en el sector, se
estima que esta puede funcionar como una barrera “natural”, entre el poblado y el borde
de la Ruta 5, en el caso que en esta misma se localicen actividades productivas. Un parque
urbano de proteccién.

e Se agregar que el sector relacionado con el estero de Maihue puede constituirse como un
parque natural, que delimite el crecimiento al norte del area de extension.

e Se destaca la presencia de un importante terreno eriazo en la manzana conformada por las
calles Lautaro, Balmaceda, Tegualda Moreno y Barros Arana. Este cuenta con factibilidad
sanitaria y a presentado varios interesados en su compra, sin embargo su duefia no ha
querido cederlo. En la actualidad es foco de reclamos de vecinos, por su falta de cuidado
(presencia de roedores y basura).

- Sector sur:

e Se plantea la necesidad de proveer el potencial desarrollo de los terrenos localizado al sur
del estero el Zanjon, estableciendo una red de calles y normas que permitan un mejor
desarrollo urbano del sector. Preocupa que su desarrollo futuro no sea coherente con el
que se espera para Paillaco

e Se comenta por parte de los representantes de la SECPLAN, que el PROT estd proponiendo
un area de extension urbana al sur del estero el Zanjén, que incorpore todo el triangulo
conformado por la interseccion de la Ruta 5 y la ruta 206. Este orientado a la consolidacién
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de centro logistico a escala regional. La opinidén municipal es que este crecimiento sea mas
acotado orientado al desarrollo residencial, en un area contigua al estero el Zanjon.

Otra justificacién para este crecimiento es la integracion de la extension del cementerio
municipal. En la actualidad el terreno localizado al sur del estero se encuentra en proceso
de tramitacién ante las autoridades sanitarias con el fin de habilitarlo como cementerio.

Se plantea la posibilidad de generar un nuevo acceso al poblado por el sur, desde la ruta
206, con el fin de descomprimir el acceso existente hacia esta via. De esta manera se
evitaria atravesar la linea del ferrocarril. Estas calles podrian ser Arturo Prat, Balmaceda y
Barros Arana hacia el sur.

— Borde Ruta 5:

En este sector se ha loteado, pero los usos predominantes estan orientados a talleres y
bodegas.

El PRC limita la localizacion de usos residenciales en el borde de la via, lo que ha truncado
iniciativas en este tema por parte de propietarios de terrenos en el sector. No obstante se
estima que se puede mantener la condicidn de “servicios hacia la ruta” que establece el
PRC, pero flexibilizarlo en algunos puntos.

El limite urbano vigente deja una importante franja de terrenos como dareas rurales,
situacién que deja un area rural frente a la via, de 35 metros de ancho. Esto no permite su
regulacion.

El DOM menciona que se realizd la consulta a la MOP respecto a la aplicacién de la franja
de proteccién a los caminos nacionales (35 m), donde informaron que esta debiera
aplicarse en relacion al ancho original de la ruta 5, antes de la concesién, y no respecto a
su situacidén actual. Al respecto se debiera considerar el eje original de la ruta.

Es necesario establecer el distanciamiento correcto del limite urbano a laruta 5y a la ruta
206, ya que existe una interpretacion errada de la franja de las rutas en el PRC 2007.
Favorecer con esto el desarrollo de actividades de servicio a la ruta (restaurantes,
servicentros, etc.), ademds de actividades productivas y bodegaje. La misma situacion
debe estudiarse en el caso de la ruta 206. Se considera que la existencia de esos retazos
rurales entre las rutas y el area urbana desincentiva el desarrollo en ambos sectores.

Se agregar por parte del municipio, la necesidad de mejorar la conectividad del poblado al
borde de la Ruta 5.

- Actividad productiva.

Se menciona el interés de fabricas localizadas al interior del poblado (fabrica de Cecinas)
de localizarse fuera del centro de la ciudad, dado su crecimiento. Al respecto se agrega
gue estan pensando analizando localizarse frente a la Ruta 5.

Respecto a las instalaciones de Colun, situadas al poniente de la Plaza de la Republica, se
considera que debiera trasladar sus instalaciones industriales fuera del centro, dado las
dificultades que genera el ingreso de camiones ligados a esta empresa. Sus actuales
dependencias debieran tener un cardcter mas administrativos o comercial.

Se considera que las actividades productivas debieran localizarse en los bordes que
enfrenta a las rutas 5y 206. En el caso del poniente de la ciudad, estos debieran localizarse
en forma mas acotada respecto al planteamiento del PRC vigente, inmediatamente
contiguas a la via y no al interior.

Se agrega que estas actividades productivas no debieran ser solo industrias, sino orientado
a un desarrollo de tipo empresarial y de servicios (logistico). No debieran haber empresas
pesadas o contaminantes.

En relacidn a los vientos predominantes, se menciona que estos soplan en sentido sur
oriente en verano, mientras que en invierno lo hacen en sentido nororiente. Esto en
respuesta lo planteado por un vecino en el taller de participacidon que planteaba que no
debieran haber industrias en el sector poniente del drea urbana, ya que estos podrian
afectar Paillaco por el sentido de los vientos. Se agrega que en los meses de verano, las
zonas agricolas al sur del poblado, afectan al mismo con pesticidas y malos olores.

- Otros temas abordados:

Se debe generar un desincentivo al ingreso de camiones al centro de la ciudad, para lo
cual, ademas del by pass, es importante habilitar los bordes de las rutas 5y 206 con usos
logisticos, de servicios y/o productivos, que faciliten ademas el traslado de las fabricas e
instalaciones productivas que hoy han quedado inmersas en la ciudad por su crecimiento
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natural

e Esrelevante la proteccion del patrimonio arquitecténico local.
Se considerar en el ancho de las vias que se proponga en el Plan, la posibilidad de acoger el
trazado de ciclo vias.

e Liberar los usos de suelo en las zonas de equipamientos exclusivo deportivos establecidos
por el PRC, lo que estd limitando el desarrollo de requerimiento por parte del municipio.
Se da como ejemplo el caso del CEFAM que no ha podido localizarse en terrenos
municipales dado las restricciones del PRC. Se agrega que estas zonas, por lo menos,
debieran admitir una mayor variedad de usos de equipamientos.

Localidad de Reumén

- En general la localidad no tiene requerimientos importantes de superficie de equipamiento o
desarrollo residencial. No obstante se requiere regularizar el limite urbano para acoger
urbanizaciones en el camino Huichahue y evaluar su ajuste a elementos naturales (estero,
cerros).

- Se considera adecuado por parte del municipio definir un drea de extension del poblado hacia
el norte, tomando en consideracion los limites naturales. En tanto hacia el sur no se ve por
parte del DOM, relevante esta ampliacidn, pero no se plantean mayores objeciones.

- Se considera necesario incorporar dentro del area urbana los terrenos localizados a lo largo de
la ruta T-161, reconociendo las construcciones existentes en el acceso sur poniente de
Reumén.

- No se ve necesario incorporar mas suelo urbano al poniente del sector de la Estacion.

- Es necesario dejar fuera del limite urbano la planta de tratamiento de aguas servidas.

- Se menciona que en la actualidad el MOP esta desarrollando un proyecto de habilitacién de un
nuevo puente sobre el rio Collileufu, el cual va a modificar el trazado del acceso oriente de la
localidad, desde la ruta T-632. Este puente reemplazaria al actual, implicando una
modificacion del trazado de la calle Lautaro, junto con la expropiacién de tres construcciones
localizadas al sur de esta calle (entre el limite urbano vigente y la calle Balmaceda).

- Se menciona que el municipio ha realizado la remodelacién del Estadio Municipal, ademas de
la construccidon de la Posta de la localidad. Ademas se ha pavimentado las calles principales del
poblado (Lautaro, 12 de Octubre, Malaquias Concha, Arauco).

- Como elemento de valor natural se debe considera el rio Collileufu, planteado la posibilidad de
establecer un parque urbano en su borde urbano. En este se podria incluir un terreno
municipal localizado al norte de la prolongacion de la calle Balmaceda.

- Se agrega que el municipio esta solicitando los terrenos de la Estacion, con el fin de poder
restaurar la Estacion de Reumén, para habilitarlo como un centro cultural, de similares
caracteristicas del implementado en Paillaco.

Localidad de Pichirropulli

- Se debe ajustar el limite urbano para incorporar la poblacién Villa 2000, el borde de la ruta 678
(jardin infantil y futuro estadio), generando asi espacio suficiente para el desarrollo de nuevos
proyectos municipales y crecimiento de la poblacidn.

- Se plantea la necesidad de extender el drea urbana vigente con el fin de acoger la situacién
actual del asentamiento.

— Se deben incorporar terrenos de propiedad municipal, como el Estadio y el predio emplazado
al sur de la Escuela Rural Nueva Aurora.

- El centro del poblado se considera que se localizada entre las calles Baquedano y Los Carrera,
siendo las mas relevante la primera.

- Se ha gestionado la entrega por parte de Ferrocarriles (comodato), de un terreno localizado
frente al ex Estacidn de la localidad (de la que subsisten solo las ruinas), para habilitarla como
area verde. No obstante la iniciativa fue objeto de criticas por parte de la comunidad, dado
que su emplazamiento se encuentra al otro lado de la linea férrea, respecto a la localizacion de
poblado original.
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2.3.3 Resultados del Trabajo Participativo Con la Comunidad Organizada

En este taller se realizd un trabajo consultivo grupal donde los participantes respondieron las cuatro
preguntas que se les plantearon. La organizacidon de los grupos fueron los siguientes:

2 grupos de representantes de Paillaco (un grupo de seis personas, y un grupo de once
personas)

1 grupo de representantes de Reumén (cuatro personas)

1 grupo de representantes de Pichirropulli (dos personas)

A continuacidn se transcriben dichas respuestas y los aportes recibidos durante el plenario.

2.3.3.1

Localidad de Paillaco

Los resultados obtenidos del trabajo consultivo con los representantes de la comunidad de Paillaco
refieren a los siguientes aspectos:

Una limitante critica en la extension de la ciudad y ocupacion de terrenos actualmente con usos
agricolas es que la empresa sanitaria no extiende redes. [grupo 2]
Extension del limite urbano hacia el sector sur (punta de diamante) [grupo 1, grupo 2]
Extension del limite urbano hacia el sector de Manao bajo (ruta a Socoepa, crecimiento hacia
camino a Itropulli) [grupo 1]
Extension del limite urbano hacia el lado norte (dentro de lo existente) [grupo 1]. Proyeccion de
limite norte hasta el estero Demaihue segun factibilidad de alcantarillado. [grupo 2]
Definir claramente una zona industrial en lo que hoy son zonas de extension privilegiando la
conectividad existente. Esta zona debiese estar separada de las areas residenciales. Se piensa
como factible el sector nororiente de los pozos de extraccidn, contiguo a la ruta 5, por la
facilidad de conectividad a través de dicha via y dada la condicion de los vientos
predominantes, que no afectaria la ciudad y poblacion por contaminacion.[grupo 1]
Urbanizacion con servicios sanitarios a los terrenos y edificaciones ubicadas al poniente de la
linea férrea, al sur de calle Caupolican Poniente. [grupo 2]
Regularizacion de uso industrial de terrenos de Suralum. [grupo 2]
Traslado del
Ampliar el cementerio, incorporando terreno comprado al borde sur del estero [grupo 2]
Crear parque sobre 2 hectdreas. Una alternativa es en los terrenos de los pozos de extraccion
[grupo 1]
Traslado del club de rodeo fuera del centro de la ciudad, reconvirtiendo sus terrenos actuales.
[grupo 2]
Integracion del terreno ubicado en Balmaceda con Lautaro (Sra. Valerio), que hoy esta eriazo y
es un foco de insalubridad e inseguridad en la poblacién. [grupo 2]
Considerar mds y mejores vias de conectividad hacia las carreteras. La doble via Paillaco —
Valdivia va a significar un cambio importante para la ciudad y se requeriran por el aumento de
trafico mejores conexiones. [grupo 1]
Mayor conectividad a ruta 5 [grupo 1]
Elementos valorados:

e Iglesias [grupo 1, grupo 2]

e Edificaciones patrimoniales catastradas en Paillaco Patrimonial [grupo 1, grupo 2]

e Edificios publicos (hospital, liceo, cementerio) [grupo 1]
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Es primordial rescatar el patrimonio histérico (edificaciones), que se estd perdiendo

e Plaza de armas [grupo 1]
personas abandonan las casas, las desmantelan o las queman. [grupo 2]

Pavimentacion de calle Pedro de Valdivia. [grupo 2]
Lamina de Trabajo Consultivo Grupo 1 Localidad de Paillaco - Ciclo 1
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Fuente: Elaboracion propia
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2.3.3.2 Localidad de Reumén
Los resultados obtenidos del trabajo consultivo con los representantes de la comunidad de Reumén

refieren a los siguientes aspectos:
Se sugiere ampliar el radio urbano a deslindes naturales debido al potencial turistico que

nuestro pueblo tendrd a futuro, se debe a que gran parte del trdfico vehicular que circula de
Valdivia a Futrono. Ampliacion del limite urbano a los elementos geograficos existentes como
el estero y los cerros que circundan la localidad, y los deslindes de las parcelaciones en el
norponiente.. Los habitantes sostiene que la habilitacién del corredor bioceanico que pasara
por la conexidn Frutrono — Valdivia generara una importancia en el rol de Reumén, por lo cual
se deberan acoger nuevas actividades vinculadas al turismo y servicios que requieren una

ampliacion del area urbana actual.
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- Ensanchamiento de calles del pueblo, para permitir transito de vehiculos mayores (buses,
servicio, emergencia).

- Proteccion, cuidado y arreglo de la ribera del rio Collilelfu, demarcando una costanera por su
lado oriente. Es un plus de la localidad. Que cuente con zonas de esparcimiento, usos
recreativos del rio, proteccién y puesta en valor de 4drboles nativos centenarios.
Eventualmente habilitar un balneario en el borde del rio que colinda con el asentamiento.

- Casas de patrimonio son la de Julio Contreras, Freddy Schilish y Sra. Cecilia Aranda.

- Esrelevante conservar la iglesia Catdlica como patrimonio de nuestro pueblo.

- Otros elementos valorados de la localidad son la escuela parroquial, la escuela municipal, la
gruta, la estacion, la posta, el gimnasio.

— Alcantarillado y terminar con el alcantarillado para todas las casas del pueblo.

- Las calles sean pavimentadas completas y no por etapas, quedando sectores discriminados al
no tomarlos en cuenta en la pavimentacion.

- Paseo peatonal en el sector de la comunidad indigenas en la ribera del rio, cuidando los drboles
centenarios.

— Crear un acceso de doble via, con una Alameda desde la rotonda en la ruta 5 (3 kms. de
distancia), que le den la importancia y mejoramiento paisajistico a la localidad.

— Las calles Lautaro, Malaquias Concha, 12 de Octubre, Galvarino, y camino a Huichahue
debieran ser las vias principales de la localidad, con un cardcter comercial y mayor transito
cuando se consolide la conexion Futrono — Valdivia.
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2.3.3.3 Localidad de Pichirropulli

Los resultados obtenidos del trabajo consultivo con los representantes de la comunidad de
Pichirropulli refieren a los siguientes aspectos:

- El origen de la localidad esta vinculada a la actividad del ferrocarril y la explotacién maderera.
El poblamiento inicial se dio en los cerros y se conectaba con la estacidn. El trazado de la
localidad era fundamental para la actividad productiva, por ello no obedece a una estructura
formal, sino que responde a las necesidades productivas y el poblamiento mapuche.

- Actualmente se requiere un crecimiento ordenado. Hoy la localidad es un asentamiento
dormitorio, ya que la mayoria de su poblacion se desplaza a trabajar fuera de él. Es necesario
qgue aumente la poblacion y las fuentes de trabajo, para revertir la dinamica de pueblo
dormitorio.

- Ademads se debe sacar ventajas de su ubicacién inmediata a la ruta 5, cerca de la ruta de
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conexion directa a Paillaco, teniendo un desarrollo sustentable.

- Se debe acoger a los comités de vivienda que hoy existen.

- Se necesitan areas verdes.

- La localidad tiene un potencial turistico no desarrollado, cuenta con miradores extraordinarios
en los cerros, que permiten observar la cadena montafiosa de los Andes desde Calbuco hasta
Lonquimay.

- Se deben regularizar las poblaciones que hoy se encuentran fuera del limite urbano.

- Los temas criticos que deben ser abordados en el PRC corresponden a:

Integracion de la poblacion Villa 2000

Cementerio

Villa Pablo Neruda

Estadio municipal

Pozo de dridos

Poblamiento hacia ruta 5

Sector planta de tratamiento

Terreno privado en el borde surponiente de la localidad
Desarrollo industrial del sector nororiente y el acceso a ruta 5 sur
Desarrollo residencial del sector suroriente

- Los elementos valiosos de la localidad corresponden a:

Zona de parque natural y mirador al nororiente de la poblacion Villa 2000
Iglesias

Estacion

Estadio municipal

Escuela publica

Posta rural

Plaza

Cementerio municipal

Recurso hidrico del estero Perkan

Santuario Rio Llollelhue (drea rural)

Proyeccidon de un parque urbano en sectores actualmente rurales al oriente de Ila
localidad, que cuenta con vegetacidn nativa y esta en el acceso a la localidad.
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Fuente: Elaboracidn propia

3.  CICLO 2 DE PARTICIPACION CIUDADANA — ETAPA Il ANTEPROYECTO

3.1 Enfoque Metodoldgico

Durante esta etapa se implementd el Ciclo 2 de participacidon ciudadana, denominado “Ciclo 2—
Presentacién de las Alternativas de Estructuracidn Territorial”. Los objetivos de este Ciclo fueron:

Informar a la comunidad el estado de avance del estudio.

Exponer los resultados del trabajo participativo de la etapa previa y las propuestas
preliminares de planificacion bajo la forma de alternativas de estructuracion territorial para
cada una de las localidades en estudio.

Levantar desde los distintos actores sociales su opinidn sobre validacidn y ajustes de las
alternativas analizadas para cada una de las localidades, rescatando los elementos
consensuados para la construccidn de una alternativa sintesis.

Para este Ciclo la estrategia de participaciéon ciudadana considerd el desarrollo de las siguientes
actividades:

Una reunidn con la Contraparte Técnica (SEREMI MINVU Region de Los Rios + Equipo Técnico
Municipal de Paillaco);

Una reunién de presentacion al Alcalde y Concejo Municipal;

Un taller de trabajo con la comunidad organizada, en el cual convergieran los distintos actores
locales que conforman la comunidad de las tres areas urbanas en estudio.
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Adicionalmente se realizé una reunién con la Alcaldesa de la I. Municipalidad de Paillaco y su equipo
técnico el dia miércoles 10 de junio, a las 10.00 horas.

De manera complementaria a estas actividades, durante este ciclo se desarrollé la primera reunion con
Organos de Administracién del Estado en el contexto de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

3.2 Descripcion de Actividades Ciclo 2

3.2.1 Acta Reunién con Contraparte Técnica

Esta actividad se realizé el dia martes 9 de junio de 2015, a las 8:30 horas, en la Sala de Reuniones de
la SEREMI MINVU Los Rios. En esta reunién participaron 9 personas, segun el siguiente registro:

# SEREMI MINVU Los Rios

5

timaoss | Municipalidad de Paillaco

Registro de Participantes Reunién con Contraparte Técnica - Ciclo 2
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Fuente: Elaboracion propia
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Registro Fotografico Reunidn con Contraparte Técnica — Ciclo 2

Fuente: Elaboracidn propia

3.2.2 Acta Segunda Reunion con el Concejo Municipal

Esta actividad se realizé el dia miércoles 10 de junio de 2015, a las 15:00 horas, en la Sala de Concejo
de la I. Municipalidad de Paillaco, en el contexto de una Sesién Ordinaria.

En esta actividad estuvieron presentes:

Sra. Ramona Reyes, Alcaldesa de Paillaco

Sra. Ruth Lucy Castillo Prieto, Concejala

Sr. José Aravena, Concejal

Sr. Miguel Angel Carrasco Garcia, Concejal

Sr. Carlos Rolack Hueitra, Concejal

Sr. Javier Callis Sanchez, Concejal

Sr. Hernan Low, Administrador Municipal

Sr. Raul Morales, Director de Obras Municipales

Sr. Walter Gebhard, Secretario de Planificacidon

Sr. Juan Delgadillo, Encargado de Organizaciones Comunitarias

Ademas de profesionales de otras reparticiones de la I. Municipalidad de Paillaco.

Por parte de la SEREMI MINVU estuvieron presentes el Sr. Carlos Mejias, Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Los Rios; Patricio Contreras, coordinador del estudio; Carla
Diaz, encargada SIAC PAC; y Luis Bustos, asesor.
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3.2.3 Acta Segundo Taller con Comunidad Organizada

Esta actividad se realizd el dia martes 9 de junio de 2015, a las 19:00 horas, en el comedor del Liceo
Rodulfo Armando Philippi, Paillaco. En esta reunidn se registraron 23 asistentes, 7 de ellos de la
localidad de Reumén y 4 de Pichirropulli. De este total, 20 personas participaron en el trabajo
consultivo.

Lista de asistentes Taller Comunidades Paillaco, Reumén y Pichiropulli — Ciclo 2

Participante Cargo Organizacién
1 Alejandro Robles Presidente Agrupacion Social y Cultural "Esperanza" Paillaco, COSOC
2 Alejandro Escalona | Presidente Club Social, Deportivo, Cultural Salud Primaria Paillaco "C.S.D.C."
3 Maria Burgos Presidenta Union Comunal N21 de Juntas de Vecinos Urbanas de Paillaco
4 Sergio Silva Presidente Junta De Vecinos Pichi Ropulli N2 7
5 | Yolanda Catalan Junta De Vecinos N°6
6 Marco Altamirano Presidente Comité Pavimentacidn Participativa Caller Mac Iver, Reumen
7 Marta Vega Presidente Comité De Agua Potable Rural Av. Pedro de Valdivia
8 | vanett Muller Comité De Agua
9 Hugo Muller Comité De Agua
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