CAPITULOI

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAILLACO
LOCALIDAD PAILLACO

ORDENANZA LOCAL

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1

Articulo 2

Articulo 3

Articulo4

Articulo5

Las disposiciones de la presente Ordenanza Loca contienen las normas referentes a limite
urbano, zonificacién, usos de suelo, condiciones de subdivision predial, de edificacion, de
urbanizacion y vialidad, las que regiran dentro del Area Territoria del Plan, graficadaen los
Planos PRC-PAILL-01 y PRC-PAILL-02 aescala 1: 2.000, en adelante € Plano, y que
complementan lainformacion gréfica contenidaen ellos.

El érea deaplicacion del Plan corresponde a érea urbana comprendidaen la linea poligonal
cerrada 1-2-3-4-5-6-1 queladeimitay que congtituye € limite urbano, cuyos puntosy tramos
se describen en el articulo 6 de la presente Ordenanza Local.

Todas aquellas materias atinentes a desarrollo urbano que no se encontraren normadas en la
presente Ordenanza Local, se regiran por las disposiciones de laLey General de Urbanismoy
Construcciones, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de las demas
disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

De conformidad alaL ey General de Urbanismoy Construcciones, corresponde alaDirecdon
de Obras Municipales de Paillaco |a responsabilidad en la aplicacion de las normas de la
presente Ordenanzal oca y ala SecretariaMinisterial de Vivienday Urbanismo delaX Region,
de Los Lagos, la supervisiéon de su cumplimiento y lainterpretacion técnica de ellas.

La inobservanciadelas normas delapresente Ordenanza L ocal serasancionada deacuerdoalo
previsto en los articulos 20 a 26 delaLey Genera de Urbanismo y Construcciones.



CAPITULOII
DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 6 El Limite Urbano del area de aplicacion del Plan enunciado en € articulo 2 de la presente
Ordenanza L ocal, se define de conformidad a la siguiente descripcion:
PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
Interseccion de la linea de expropiacion del
lado poniente delaRuta 5, con laproyeccion
1 delalineaequidistantea515m. del gedela
Calle Lautaro.
Interseccién de la linea de expropiacién del
2 lado poniente de la Ruta 5 con una linea
equidistantetrazadaa 9.2 ma sur del gje del
Estero El Zanjon.
Linea de expropiacion que corre por e borde
1-2 poniente de la Ruta 5, que unelos puntos 1
y 2 descritos.
Interseccion delalineaequidistante trazadaa
9.2 mal sur del gedd Estero El Zanjon con
3 proyeccion hacia € poniente de la linea de
cierre oficial del lado sur de Cale Pérez
Rosales.
Linea sinuosa equidistante que correa9.2 m
2-3 del gje divisorio de las aguas del Estero El
Zanjony que une los puntos 2 y 3 descritos.
Interseccién de la proyeccién hacia €
poniente de lalineaoficia decierre del lado
4 sur de Calle Pérez Rosales, con linea de
propiedad oriente de la franja del trazado
ferroviario.
3-4 Linearectaque unelospuntos3y 4 descritos.
I nterseccion de lineade propiedad oriente de
. la franja del trazado ferroviario, con linea

equidistante trazadaa 55 m al nororientedd
gedelaRutaT-207.




PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
4-5 Linearectaque unelos puntos4 y 5 descritos
Interseccién de linea equidistante trazada a
55 mal nororiente del gje delaRutaT-207,
6 con linea equidistante trazada a 1.165 m a
poniente del gje de la via férrea Vadivia—
Puerto Montt.
Lineade expropiacién correspondientea lado
5-6 Nororiente de la Ruta T-207 y que une los
puntos 5y 6 descritos
61 Linea rectaimaginaria que une los puntos 6 y

1 descritos




CAPITULO 11

DEFINICIONESY NORMAS GENERALES

Articulo7

Los siguientes términos tienen en la presente Ordenanza Locd d significado que se expresa:

Antgardin:
Areaentrelalineadficid y lalineade edificacidn, reguladaen d presente Plan Regulador Comunal.

Coeficiente de ocupacion del suelo:

NuUmero que multiplicado por lasuperficietotal del predio, descontadas de esta Gltimalas areas
declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros cuadrados posibles de construir en el
nivel de primer piso.

Coeficiente de constructibilidad:

NUmero que multiplicado por la superficietotal del predio, descontadas de esta Gltimalas areas
declaradas de utilidad publica, fijael maximo de metros cuadrados posibles de construir sobree
terreno

Edificacion aidada:

Es aguella que se construye separada de los dedlindes, emplazada por 10 menos a las distancias
resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantesy distanciamientos que se determinenen e
presente Plan regulador Comuna o, en su defecto, las que establece  1a Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones D.S. N° 47 (V. y U.) de 1992 y sus modificaciones.

Edificacion pareada:

Es laque corresponde ados edifi caciones emplazadas apartir de un dedinde comin, manteniendo una
mismalineadefachada, dturay longitud de pareo. Lasfachadas no pareadas deberdn cumplir conlas
normeas previstas paralaedificacion aidada

Edificacion continua:

Eslaquese emplazaapartir delosdedindeslateralesopuestoso concurrentesdeunmismo predioy
ocupando todo € frente de éste, manteniendo un mismo plano defachadacon laedificacion colindante
y con ladturaque establece d presente Plan Regulador.

Alturade edificacion:
Distancia vertical, expresada en metros, entre € suelo natural y un plano paralelo
superior al mismo.

Suelo natural:
Estado natural del terreno anterior a cual quier modificacion artificial practicadaen él.

Densidad maxima:
NUmero maximo de habitantes por unidad de superficie (hectareas), medida ésta a gjes de vias
incluidos | os espacios de uso publico y de equipamiento.



Articulo 8

Articulo9

Articulo 10

Articulo 11
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Densidad bruta:
NUmero de unidades por unidad de superficie, en que la superficie aconsiderar esladel predio
en gue se emplaza e proyecto, més la superficie exterior, hasta €l ge del espacio publico
adyacente, sea éste existente o previsto en el presente Plan Regulador Comunal, enunafranjade
un ancho maximo de 30 m.

Rasantes, distanciamientosy sombras:

En lo que respecta a rasantes, distanciamientos y sombras, se estara a o establecido en los
articulos2.6.3 y 2.6.11 delaOrdenanza General de Urbanismoy Construcciones, DSN° 47 (V.
y U.) de 1992, y sus modificaciones.

Adosamientos.

En esta materiase estardalas normas establecidas en € articulo 2.6.2 delaOrdenanza Genera
de Urbanismoy Construcciones, DSN° 47 (V. y U.) de 1992. L os distanciamientos minimos de
los adosamientos a la linea de edificacion, se establecen para cada zona en €l articulo 28 de la
presente Ordenanza Local.

Cierrosexteriores.
Lossitios eriazos deberan disponer de un cierro que no sea de caracter provisorio que evite se
utilicen como botaderos de basuray escombrosy cuyas caracteristicas aprobarala Direcdon de
Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados o por edificarse, estos no podran ser
contrarios asu proposito de dar privacidad y proteccidn, debiendo aprobar sus caracteristicasla
Direccion de Obras Municipales. La atura méxima de los cierros exteriores sera de 1.80 m.

En las esguinas de las vias que conforman €l presente Plan Regulador, los muros de fachada o
cierros ubicados en lalinea oficial formaran ochavos perpendiculares ala bisectriz del angulo
gue formalalineaoficial.

Para las vias de caracter estructurante definidas en € articulo 31 de la presente Ordenanza
Local, los ochavos tendran una longitud minima de 6 m.

Sin perjuicio de lo anterior, la disposicion de ochavos deberd atenerse a lo sefidlado en los
articulos 2.5.5, 2.5.6 y 2.5.7 de laOrdenanza General de Urbanismo y Construcciones, DS N°
47 (V. y U.) de 1992, y sus modificaciones.

Antgardines.

Se exigird antgjardin en toda construccion, reconstruccion, alteracion y ampliacion que se
emplace dentro de una cuadra donde el 50% o més de su longitud ya disponga de antejardines.

Respecto alaprofundidad del antejardin se estaraalo dispuesto en € articulo 28 dela presente
Ordenanza Local.

En los proyectos de loteos superiores a 1 ha. habra libertad para establecer o0 no antejardines
cuando estos no hayan sido establecidos en |a presente Ordenanza Local.
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En los predios esquinas, y cuando € destino sea vivienda unifamiliar se exigira antgjardin
cuando corresponda solo en € frente en que se ubique € acceso alavivienda, quedando € otro
costado liberado de tal exigencia. No obstante lo anterior, cuando € predio enfrente 2 vias de
caracter estructurante (definidas en e Articulo 31 de la presente Ordenanza Local), lo
consignado precedentemente no serd aplicable.

Articulo 12. Condicionesde seguridad contraincendio.

Articulo 13

L as Condiciones de Seguridad contralncendio seregiran por o sefialado end Titulo 4 Capitulo
3 de la OGUC establecida en d D.S N° 47 de 1992 Ordenanza Gengra de Urbanismo y
Congtruccionesy sus modificaciones posteriores.

Estacionamientos.

Las edificaciones que se construyan, habiliten, cambien de destino o se regularicen, deberan
cumplir en el mismo predio que generala obligacion, con lasnormasy esténdares minimos de
estacionamiento que se sefialan en el presente Articulo.

Cuando en un mismo proyecto se consulten dos 0 mas usos, el nimero total de estacionamientos
gue seexijan serael queresultede aplicar € promedio delos esténdares correspondientesacada
uno de l0s usos.

En toda construccion sera obligatorio consultar dentro del predio que generala obligacion, €
nimero de estacionamientos que establece €l presente articulo. Sin embargo, en virtud de lo
establecido en € articulo 2.4.2 de la Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones, las
exigencias de estacionamientos deberan cumplirse en € predio en que se emplaza @ edificio que
genera la obligacion o en otros predios que consulten estacionamientos y que no hubieren sido
destinados a cumplimiento de tales exigencias respecto de otro edificio. En este Ultimo caso, la
diganciaentre losaccesos deuno y otro inmueble, medida através de un recorrido peatona por vias
detransito pablico, no podrasuperar |os 300 mtratandose deedificiosdevivienday 600 men casode
otrosusos, debiendo € propietario acreditar, ante la Direccion de Obras Municipaes, lacompra,
arriendo o d titulo que le permite laocupacion de dichos estacionamientos.

No obstante, |as viviendas sociales estaran exentas de esta obligacion.

L os estaci onamientos deberén tener las dimensioneslibres de 2,50 m de ancho y 5,20 mdelargo,
aceptandose un maximo de un 5% de pendiente. Los boxes de edificios de estacionamientos
deberan cumplir ademas con las normas pertinentes establecidas en €l titulo 4 capitulo 2 dela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Cada estacionamiento debera tener libre acceso y salida a un espacio de uso publico.

Las rampas de acceso y sdlida de estacionamientos situados a distintos nivel de la calzada
deberan consultar, dentro del terreno particular apartir delalineaoficia, untramo horizontal, a
nivel de acera, de una profundidad no inferior a 2,5 m. Los accesos de | 0s estacionamientos no
podran modificar las caracteristicas peatonales de las aceras, ni disminuir su ancho.

Cuando en un predio se consulte e emplazamiento de 100 o mas unidades de estacionamiento, se
estara a lo dispuesto en € articulo 2.4.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. Los accesos de |os estacionamientos no podran modificar las caracteristicas



7
peatonales de las aceras, ni disminuir su ancho debiendo contar con laautorizaciondel SERVIU
X Regioén paradefinir las caracteristicas del proyecto.

Para la aplicacion de latabla de calculo de la presente Ordenanza Local, se entendera que las
superficies indicadas corresponden am? edificados. La cantidad minima de estacionamientos
exigibles se determinara aplicando las normas establ ecidas en latablade calculo que seindica
mas abg 0.

L os esténdares de estaci onamiento seran los siguientes, por tipo de usosy lascifrasintermedias

resultantes se aproximarén al entero superior.

USsos: NUmer o de estacionamientos exigidos
A. Residencial

al. Viviendasocial. No se exigen.

a.2. Edificios colectivos acogidosalalLey de 1 por cada 2 viviendas.

Propiedad Horizontal.

a.3. En sistemas de agrupamiento continuo. 1 por cada 3 viviendas.

ad.
Hoteles, Moteles, Hosterias, Residenciales

1 por cada 6 camas.

B. Equipamiento

b.1. Salud: Clinicas, postas, consultorios.

1 por cada 50 m? de superficie edificada.

b.2. Educacion: Liceos, ingtitutos, colegios.

1 por cada 100 m2. de superficie edificada.

b.3. Deportes

En &reas o edificaciones que cuenten con graderias.

1 por cada 50 espectadores.

Piscinas.

3 por cada 100 m? de superficie de piscina.

b.4. Comercio

Supermercado y centros comercialesde mas de500 m?
edificados.

Restaurantes, discotecas,

Adicionalmente se consultaran estacionamientos para
camiones, correspondiendo:

1 por cada 100 m? de superficie edificada.

5 por cada 100 m2 de superficie edificada.

1 estacionamiento de 30 m2 por cada 500 m2 de
superficie edificada

b.5. Servicios publicosy profesionales

Servicios publicos, municipales, profesionales, bancos
y financieras, oficinas, en edificaciones de més de
500 m? edificados

1 por cada 100 nr? de superficie edificada.




C. Actividades productivasy establecimientos de
impacto similar.

c.1. Taleres artesanales inofensivos 1 por cada 100 m? de superficie edificada.

c.2. Talleres de reparaciones de vehiculos, gargjes, 1 por cada 100 n?? de superficie cubierta.
ademas del espacio de trabajo.

c.3. Industrias

1 por cada 100 nr? de superficie edificada.

D. Vialidad y Transporte

d.1. Terminal rodoviario. 1 por andén.

Articulo 14

Articulo 15

Edificios de Equipamiento.

Todo espacio destinado a equi pami ento debera cumplir con las condi ciones de habitabilidad que
sefide lalegislacion vigente y deberdemplazarse de acuerdo alas disposiciones sobre actividad
en el suelo urbano que establezca la presente Ordenanza Local.

Se debera procurar que € emplazamiento de edificios con afluencia masiva de publico no
provoque impactos negativos, tanto en € transito vehicular de las vias que enfrentan, comoenla
calidad ambiental de larespectiva zona.

Bienes nacionales de uso publico, cur sos de agua y yacimientos ar queol 6gicos.

En las areas de uso publico, como son las vias, playas (definidas de conformidad al D.F.L. N°
340 de 1960) y areas verdes, existentes o que se formen en el futuro, no podran redizarse
construcciones de ningun tipo, salvo aquellas que sean complementarias a su uso especifico,
tales como kioscos, embarcaderos, fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, seglin
corresponda. L as condiciones de edificacion para estas construcciones complementarias seran
determinadas en los proyectos especificos, |os cual es serén aprobados por €l Director de Obras
Municipales.

Lal. Municipalidad de Paillaco através de su Direccién de Obras, velara por lapreservacion de
los cursos naturales de agua existentes y por mantener limpios y expeditos los canaes de
escurrimiento y drengje de aguas lluvias en actua operacion, cuyo fin es conducir las aguas
superficiaes desde | as urbanizaciones existentes hacia puntos mas bajos, dado |as condiciones
topogréaficas sin accidentes notables en que se emplaza la ciudad; procurandose encauzar las
aguaslluvias hacialos pozos de aridos existentes a norte del centro urbano, colaborando con la
formacién de una masa de agua natural con fines de recreacion parala poblacion.
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En otro aspecto, cuando se descubran yacimientos de caracter arqueolégico de cualquier
naturaleza, en cual quier punto del area urbanade Paillaco, se dardcumplimiento al articulo 26°
delalLey 17.280y a articulo 2° de su Reglamento, en el sentido de que se deberd dar cuentaa
Consglo Nacional de Monumentos Nacionales, para su conocimiento y resolucion sobre la
materia. Asimismo, se comunicara del hallazgo a la Direccidn de Obras Municipales, la que
podré ordenar la paralizacion inmediata de las obras, si |as circunstancias asi o ameritan.

Articulo 16 Urbanizacién.

La aprobacion de proyectos de urbanizacion, como asimismo la gjecucidn y recepcion de las
obras de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, de agua potable, luz eléctrica, gasy
pavimentacion, se regirdn por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Congtrucciones y la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y, ademas, por las
Normas Técnicas Oficiadesemanadasdel | nstituto Nacional de Normalizacion, y delos Servicios
respectivos.

Articulo 17.Edificacion en predios existentes:

L os proyectos de construccion, reconstrucciony ampliacién, de uso comerdoy viviendaexclus-
vamente, que se emplacen en predios existentes que no cumplan con las superficies minimas
establecidos en la presente Ordenanza L ocal, se aprobaran dandose cumplimiento alas demas
normas que se establecen en ella.

Articulo 18. Extraccion de materiales:

Dentro del areaurbanano se permitirdlaextraccion ni procesamiento de materiales &ridos, tales
COmo arena, ripio, rocas, etc., ni ninguna otra accion que produzca dafio al medio ambiente, o
modifique latopografia, salvo aquellos movimientos de tierrainherentesalaconstruccion deedi-
ficiosy/oinfraestructuraautorizadas por la Direccion de Obras Municipales. Exigiéndose, para
el caso de aquellos sectores intraurbanos en que se haya extraido material, su relleno,
compactacion y nivelacion bajo la direccién de un ingeniero o profesional experto en estas
materias, en forma previa ala obtencion de un permiso de edificacion.

Articulo 19. Actividades productivas peligrosas e insalubres:

Prohibese dentro del radio urbano lainstalacion de actividades productivas peligrosas o insalu-
bres, incluidas aquellas instal aciones que emitan malos olores, vibraciones y trepidaciones.

Articulo 20. Prohibiciones:
No se permitird dentro del radio urbano, la instalacion de plantas procesadorasy vertederos 6
botaderos de basura, y nuevos cementerios.
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Estaciones de Servicio Automotor y Bombas de Bencina

Definiciones:

Bombas de Bencina:
Local destinado principalmente a expendio de bencinas, petréleo diesel, parafinay lubricantes.

Estacion de Servicio Automotor :

Recinto destinado ala prestacion de servicios paravehicul os que nosignifiquen laboresdetaller
mecanico. Puede incluir Bomba de Bencina.

Normas Especiales:

Sin perjuicio de cumplir con todas las normas especificas establecidas parala zona en que se
permitala ubicacion de estos establ ecimientos, y con las normas de seguridad emanadas delos
servicios competentes, las bombas de bencinay centros de servicio automotor deberan cumplir
con las siguientes normas especiaes:

a). - No se permitira lalocalizacion de bombas de bencina o centros de servicio automotor en
Bienes Nacionales de Uso Publico; ni enterrenos particulares ubicados aunadistanciainferior a
80 m de equipamientos existentes de salud, culto, educacion y seguridad, medidos entre los
cercos de propiedad mas cercanos entre unay otra actividad cuando estos se encuentran por €l
mismo linea de propiedad, o en diagonal s se encuentran en lados opuestos.

b).- Las pistas de circulacion interna de las bombas de bencina o centros de servicio automotor
no podran conectarse alas vias publicas amenos de 8 m de distanciade cua quier interseccion de
dichasvias. Asimismo, losgesdelas citadas pistas deberdn formar angulos no inferioresa45s
° ni mayores a 70°, con los gjes de las vias publicas a las que se conecten.

C). - Las construcciones y espacios destinados a la circulacion, atencidn y estacionamiento de
vehiculos deberan cumplir con unadistanciaminimade 5 m alos deslindes de | as propiedades
vecinas. No obstante, |as construcciones destinadas a sal 6n de ventasy oficinas, podran adosarse
de acuerdo alas disposiciones de laOrdenanza General de Urbanismoy ConstruccionesD.S. N°
47 (V.y U.) de 1992y lo dispuesto en el Articulo 28 de la presente Ordenanza Local.

Normas especiales sobre marquesinasy portales.

Establécese en forma obligatoria la implementacion de portales y marquesinas en € sector
céntrico de Paillaco en las vias y tramos que se sefialan mas adel ante, teniéndose presente las
siguientes definiciones:

Marquesina : Se define como una estructura cubierta longitudinal, abierta por un lado y
autosoportante, suspendida sobre las aceras de una via sancionada como bien naciona de uso
publico aunaalturaequidistante del nivel de suelo; cuyafinalidad es proteger alos peatonesde
lasinclemenciasdelalluvia, asoleamientoy viento, facilitando lasactividades que ésteredliza
en un area céntrica de comercio y servicios.
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Portales: Se define como portal un pasaje cubierto longitudinal construido sobrelas acerasde
una via sancionada como bien nacional de uso publico a una atura equidistante del nivel de
suelo, abierto por un lado y formado por una arcada o columnatas; destinado ala circulacion
peatonal, cuyos apoyos se encuentran fuera de la linea oficia, y cuya principal funcién es
proteger alos peatonesdelasinclemencias delalluvia, viento, asoleamiento, etc, facilitando las
actividades que éste realiza en un area céntrica de comercio y servicios.

Caracteristicasy exigencias de construccion.

Este tipo de estructura - portal y/o marquesina - sera exigida exclusivamente en lostramos de
las vias que seindividualizan més adelante, insertas en laZona ZU-1 contempladaend articulo
28 de la presente Ordenanza Local, cuyos proyectos autorizara expresamente la Direccion de
Obras.

Para todos los efectos los portales se entenderdn como soportantes y solidarios con la
edificacion adyacente impidiéndose todo uso o actividad de cualquier indole sobre y bajo su
cubierta, que ponga en peligro su estabilidad.

Asimismo, queda prohibido € uso de los pérticos o columnatas para exhibir propaganda de
cualquier tipo o apoyar o colgar mercaderia. No obstante esto, con la autorizacion expresa del
Municipio se podraemplear parte del espacio cubierto, sin que entorpezca lalibre circulacién,
con la colocacién de mesas, sillas u otros elementos similares de caracter transitorio y/o
esporédico para la atencion de publico, en e caso de heladerias, gelaterias, fuentes de soda,
restaurantesy similares.

L as exigenciastécnicas en las cual es se deben enmarcar |os proyectos deportales, tanto en zonas
en que esobligatoriasu inclusion, como en aquellos casos en que sea solidtadavol untariamente
por un particular, seran las siguientes:

a) Cubierta: -Plancha de fierro galvanizado (preferentemente
prepintada con colores opacos)
-Otra expresamente autorizada por la Direccion de

Obras Municipales.
b) Estructura de cubierta: - Madera.

- Pilar de madera de seccién noinferior a 6" x 6"
d) Elementos de antetecho: - De madera.
€) Revestimiento de piso: - Cerdmicay/o baldosas de color

- Radier afinado a color
- Hormigon gravillado.
- Adoquines de piedra, u hormigén

f) lluminacion artificial: - Focos simples directos

- Luz tipo fluorescente.

- Luces especides defantasia
- Otras soluciones.
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g) Color - El color detodas|as estructuras seraaquel que permita
destacar € aspecto natural delas maderas, permitiéndose
alo méas mati ces opacos de tonos cafés claros y obscuros.

Laalturapiso-cielo raso minimay maximaen que se situaran éstas estructuras sean2,8my 3,5
m respectivamente, debiendo darse una pendiente minima de 35 % ala cubierta. El empame
entre untramoy otro de portal debe ser adecuado en €l desfase vertica que seproduzcaentre una
estructuray otra, detal maneraque se mantengalaarmonia, el aspecto estético y unaestabilidad
asegurada.

La profundidad o ancho maximo de lamarquesinay /o portal no podra ser superior a 70% del
ancho de laacerarespectiva, debiendo cautelarse que la postacion eléctricay sefidesdd transto
en general, queden convenientemente emplazadas, segurasy visibles. No obstante ello, en € caso
de edificios en atura de disefios irregulares, se debera considerar con extremo cuidado que la
instalacion delamarquesinay /o portal no entorpezcaen formagrave el accionar de bomberos
en e caso de un siniestro.

Se dard especid solucién a escurrimiento de aguas lluvias, las que deberan ser canalizadas
desde la cubierta hasta unaalturano superior a10 cm de lasuperficie de laaceracorrespondiente
alo largo de una columna o pilar, desde donde podra vaciar hacia la calzada a través de una
pileta; 0 en su defecto, revertir las aguas hacia el plano de fachada canalizandolas desde ahi
hasta el nivel de acera haciéndolas escurrir bgjo éstas, hastala calzada, mediante elementos de
PV C, metdlicos u otro disefiado paratal fin.

Laspresentes normas se aplicardn enlasviasy tramos que seindividualizan en lasiguientelista:

CALLE TRAMO TIPO

Vicufia Mackenna Entre 18 de Octubre y calle Fco Bilbao Portal

Bernardo O'Higgins Entre calles 18 de Octubre y calle Fco. Bilbao Portal

18 de Octubre Entre calles Vicufia Mackennay Bernardo O"Higgins
Diego Portales
Balmaceda
Arturo Prat
Barros Arana
Fco. Bilbao

Portal

Marquesinas

En el resto delascalles pertenecientesalaZona ZU-1, sblo se exigiran marquesinas cuando los
usos urbanos se enmarguen en cual quier tipo de actividad comercial, econémicay deserviciosde
cualquier naturaleza, cuyas caracteristicas se cefliran alas condiciones que se establecen mas
adelante, debiendo ser aprobados los proyectos en forma previa por la Direccién de Obras
Municipales, cuyas exigencias son las que siguen:
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Establécese las marquesinas como elemento arquitectonico obligatorio en las nuevas
construcciones que se efectlen en la zona ZU-1.

L as caracteristicas de este elemento seran |as siguientes:

1

4.

10.

11.

Alturaminima: 2.8 m.

Cuando la marquesina estuviese sostenida por ménsulas o estructuras anaogas, la
alturaentre el nivel de pisoy la parte inferior de éstas serédn a menos de 2,75 m.

Ancho: 1,5 m. minimo, hasta un ancho maximo de 70 % del ancho total de lavereda.
Desde € punto de vista ddl disefio, las marquesinas formaran parte integra del
edificio mantendran continuidad con |os portales o las marquesinas vecinasy tendran
un carécter permanente.

No se aceptaran pilares de apoyo.

En los casos en que opte por unacubiertade material tradGcido, éste seraresstentey
no astillable, para evitar situaciones de riesgo.

L as marquesinas no soportaran cargas de ningln tipo adicionales alos elementos que
las conforman.

No podra apoyarse ni colgar ningln tipo de propaganda en las marquesinas.

En aguellos puntos de la zona ZU-1 cdlificados por € Director de Obras que
basicamente no obstruyan € transito peatonal, se podra autorizar igualmente la
instalacion de mesasy sillasremovibles paralaatencion delos usuarios de Fuentesde
Soda, Heladerias, Cafeterias, y Restaurantes.

AguasLluvias:
Las aguas |luvias deberan recogerse en canaletas y bajadas que lleven € aguaalacalzada
mediante desaglies a nivel de zarpao a interior de la propiedad.

Establ éceselaobligatoriedad de techos acusados en | as edificaciones nuevas dentro de las zonas
ZU-1, ZU-2. Se entendera por techo acusado, ala cubiertaalavista con pendientes no menores
de 30 grados ni mayores a 75 grados.

Queda establecido que € interior de estos techos podra albergar espacios habitables
(Mansardas), permitiéndose fenestraciones en las cubiertas, ya sean éstas ventanas, lucernas,
claraboyas o smilares.
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CAPITULO IV

DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION,
USOSDE SUELO Y NORMASESPECIFICAS.

Articulo 24.

Parrafo 1. Macro-areas.

El presente Plan Regulador Comunal de Paillaco, comprendelas siguientes &reas, atendiendo a
su grado de consolidacion:

- Areas Consolidadas.

- Areas de Extensiéon Urbana.

- Areas Equipamientos Especiales.
- Areasde Restriccion.

Los limites de estas &reas se grafican en los Planos definidos en e Articulo 1 de la presente
Ordenanza Local, y sus respectivos contenidos se atendran alas siguientes definiciones:

Areas Consolidadas:

Son las éreas urbanas que cuentan efectivamente con urbani zaci n compl eta, entendiéndose por
tal la que ha capacitado a suelo para ser dividido y para recibir edificacion, debidamente
conectada a las redes de los servicios de utilidad publica, o que cuenten con otro sistema
autorizado por lalegislacion vigente.

Los limites exteriores de estas areas se denominan "L imites de Consolidacion”.

Areas de Extension Urbana:

Son las éreas planificadas externas alas éreas consolidadas, capaces derecibir el crecdmientoen
extension previsto parael centro poblado en los préximos 30 afios siguientesalaaprobacion del
Plan Regulador. En estas éreas, se aplican las normas que corresponden alas Zonas Urbanas en
las cuales se emplazan, a medida que vayan siendo ocupadas por €l centro poblado.

Areas de Equipamiento Especiales:

Estas son aquellas areas, predios, terrenos planificados o edificaciones que, en razon
de su especial destino o naturaleza, es preciso identificar y mantener su condicion de
uso, en que su destruccion o cambio de uso de suelo importan una pérdida para la
comunidad, tales como parques urbanos, zonas de proteccion ecoldgica, grandes
equipamientos, salud, deportes, rodoviarios, santuarios de la naturaleza, etc., de tal
maneraque su alteracion o eliminacién mediante un cambio de uso de suelo, importan
una pérdida del patrimonio de la ciudad y por ende, de la comunidad.

Areas deRestriccion:

Son las areas planificadas que, en razdn de su especial destino o naturaleza, estén sujetas a
restricciones de diverso grado en cuanto a su urbanizacién y edificacion, tales como bordes de
rios, esteros, lagunas, quebradas, &reas de rodados, areas inundables, pozos de extraccion de
&ridos, fuertes pendientes, lineas el éctricas de altatension, lineas férreas, etc., y que importan
grave riesgo para | os asentamientos humanos.
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Laexistenciaen lostipos de &reas antes definidas de predios con urbani zaci 6n incompl eta, cuyos propie-
tarios cuenten con titulo de dominio a amparo delalL ey 16741 (deloteosirregulares), delalLey 16282
(de Sismosy Catastrofes) y del DL 2695 de 1979 (de regularizacion de la Pequefia Propiedad Raiz), no
alterara el carécter de las &reas en que estén localizados.

Parrafo 2. Zonificacion.

Articulo25. El area urbana esta conformada por las siguientes zonas, graficadas en los planos
PRC-PAILL-01-2004 Y PRC-PAILL-02-2004.

AREAS ZONAS NOMBRE
Consolidada ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4

Z U-|

Extension Urbana ZEx-1  Deprimeraprioridad
ZEx-2  DesegundaPrioridad
ZEx-3  DeterceraPrioridad

ZE-1 Zona Especial de Plazas, Parquesy Areas Verdes

Especiaes
ZE-la  ZonaEspecia deLago Artificial Propuesto
ZE-2 Zona Especia de Equipamiento Deportivo.
ZE-3 Zona Especial de Equipamiento Hospitalario.
ZE-4 Zona Especia de Equipamiento Educacional
ZE-5 Zona de Equipamiento Especial de cementerio.
ZE-5a  Zonade Fgaperimetra de proteccion de Equipamiento Especia
de Cementerio.
Restriccion ZR-1 Zona de Restriccion de pozo de extraccién de aridos

Z R-2 Zonade Restriccion de trazados ferroviarios
ZR-3 Zonade Restriccion de Estero €l Zanjén y Estero Sin Nombre

ZR-4 Zonade Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension

ZR-5 Zona de Proteccion emisario alcantarillado de aguas servidas e
instalaciones de Empresa Sanitaria.
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Parrafo 3. Usos de suelo y nor mas especificas.

Articulo26  Tipologias de usos de suelo.
Para efectos de la presente Ordenanza Local, se reconoce |a siguiente tipol ogia basica de usos de suelo:

a) Residencial.

b) Equipamiento.

¢) Actividades Productivas.
d) Infraestructura.

€) Espacio Publico.

f) AreaVerde.

EQUIPAMIENTO

Congtituye equipamiento los terrenos y edificios destinados a:
- Comercio

- Cultoy Cultura.

- Deporte

- Educacion

- Esparcimiento

- Salud

- Seguridad.

- Servicios

- Socid

L as actividades que se incluyen en cada uno de estos rubros son las siguientes.

Comercio, en establecimientos destinados principalmente a las actividades de compraventa de
mercaderias diversas, tales como: centros y locales comerciaes, grandes tiendas, supermercados,
mercados, estaciones o centros de servicio automotor, restaurantes, fuentes de soda, bares, discotecas, y
similares. Iguamente se clasificardn en esta actividad las bombas de bencinay estaciones de servicio
automotor, entendiendo por este Ultimo aquel local destinado a expendio de bencina, petréleo Diesdl,
parafina, lubricantes y otros productos de similar naturaleza para vehiculos motorizados y que preste
serviciosdelavado, lubricacién, revision o mantencion de vehicul os, o bien que solo preste estos Ultimos
servicios descritos.

Cultoy Cultura, en establ ecimientos destinados principal mente a actividades de desarrollo espiritual,
religioso o cultural, tales como: catedral es, templ os, santuarios, sinagogas, mezquitas; centrosculturales,
museos, bibliotecas, salas de concierto o espectacul os, cines, teatros, galerias de arte, auditorios, centros
de convenciones, exposiciones o difusién de toda especie; y medios de comunicacion, entre otros, canales
detelevision, radio y prensa escrita.

Deporte, en establ ecimientos destinados princi pal mente a actividades de préctica o enseflanzade cultura
fisica, talescomo: estadios, centrosy clubes deportivos, gimnasios, multicanchas; piscinas, saunas, bafios
turcos; recintos destinados al deporte o actividad fisicaen general, cuente o no con &reas verdes.

Educacion, en establecimientos destinados principalmente alaformacion o capacitacion en educacion
superior, técnica, media, basica, basica especia y prebasica, a centros de investigacion cientifica o
tecnoldgica, y a centros de capacitacion, de orientacion o de rehabilitacion conductual .
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Espar cimiento, en establecimientos o recintos destinados princi pal mente a actividades recreativas, tales
como: parques de entretenciones, parques zoolégicos, casinos, juegos electronicos o mecanicos, y
similares.

Salud, en establ ecimientos destinados principal mente ala prevencion, tratamiento y recuperacion dela
salud, tales como: hospitales, clinicas, policlinicos, consultorios, postas, centros de rehabilitacion,
cementerios, y crematorios.

Seguridad, en establecimientos destinados principalmente a unidades o cuarteles de instituciones
encargadas de la seguridad publica, tales como unidades policialesy cuarteles de bomberos, o destinados
acarcelesy centros de detencion, entre otros.

Servicios, en establecimientos destinados principalmente a agquellas actividades que involucren la
prestacion de servicios profesionales, publicos o privados, tales como oficinas, centros médicos o
dentales, notarias, instituciones de salud previsional, administradoras de fondos de pensiones, compafiias
de seguros, correos, tel égraf os, centros de pago; y servicios artesanal es, tal es como reparacion de objetos
diversos.

Saocial, en establ ecimientos destinados principalmente a actividades comunitarias, tales como: sedesde
juntas de vecinos, centros de madres, clubes socialesy locales comunitarios.

Los servicios artesanales y |os profesional es se entenderan siempre incluidos en cualquier uso de suelo
destinado a equipamiento. Asimismo, |os demés servicios se entenderdn también incluidos en cual quier
tipo de equipamiento, salvo prohibicién expresa del presente Plan Regulador Comunal.

En consideracién alos servicios de carreteraque podria desarrollar 1alocalidad de Paillaco respecto dela
necesidad de descanso y pernoctacion de pasgeros y automovilistas, a encontrarse en un punto
intermedio respecto de Temuco y Osorno, se entendera paralos efectos de la presente Ordenanza Local
como Actividad de Turismo, lacombinacion delos siguientes usos de suelo: Residencial, edificaciones
y locales destinados a hospedaje, tales como hoteles, moteles, hosterias, hospederias, residenciales,
albergues, camping; los que pueden complementarse con los Equipamientos de comercio y
espar cimiento: restaurantes, fuentes de soda, bares, casinos de juego, juegos electrénicos, centros de
convenciones, gimnasios, multicanchas, piscinas, saunas, bafios turcos, y otros usos similares.

Segun el ambito de accidn del equipamiento, este se clasificaen:

Equipamiento Mayor: No existiendo dentrodel Plan Regulador Comund dePaillacoviasque
pudieran clasificarse de expresas, no se consulta esta escala de equipamiento

Equipamiento M ediano: El que contemplauna carga de ocupacion de hasta4.000 personasy
no requiere mas de 800 estacionamientos; en este caso, se podra ubicar en predios que enfrenten
vias troncales 0 expresas. También el que contemple una carga de ocupacion de hasta 3.000
personas y no requiera méas de 500 estacionamientos; en este caso, se podra ubicar en predios
gue enfrenten vias colectoras, troncales o expresas.

Equipamiento M enor : El que contempla una carga de ocupacion de hasta 1.000 personasy no
requiere més de 250 estacionamientos; en este caso, se podra ubicar en predios que enfrenten
vias de servicio, colectoras, troncales o expresas.
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Equipamiento Basico: El que contempla una carga de ocupacién de hasta 250 personasy no
requiere méas de 50 estacionamientos; en este caso, se podra ubicar en predios queenfrenten vias
locales, de servicio, colectoras, troncales o expresas.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Se consideraran Actividades Productivas las que se definen a continuaci on:
-Industrias: predios, recintos, instalaciones, construccionesy/o edificios en que serealizan actividades
de produccion, extraccion, procesamiento y/o transformacion de productos finales, intermedios o
insumoas, paralo cual se emplean més de 10 personas.

-Talleres. predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se desarrollan las
actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de ellas como montajes y/o reparaciones, €etc,
ocupando para ello no mas de 10 personas, salvo panaderiasy similares.

-Almacenamiento: predios, recintos, construcciones y/o edificios en que se hace acopio o bodegaje de
cualquier tipo de productos.

-Establecimientosdeimpacto similar: predios, recintos, instalaciones, construccionesy/o edificosen
gue se realizan actividades de venta de maquinarias, de materiales de construccion, de combustibles
gaseosos, liquidos y solidos.

L as actividades productivas se clasificaran, para efectos del presente Plan Regulador en:
-Inofensivas: Aquellas que no producen dafios ni molestias ala comunidad (personas y/o entorno).

-Molestas: Aquellascuyo proceso de extraccion, tratamiento deinsumos, fabricacidn o almacenamiento
de materias primas o productos final es puede ocasi onalmente causar dafios alasalud o lapropiedad y
gue normalmente quedan circunscritos al predio de la propiainstalacién o bien, aquellas que pueden
atraer moscas o roedores, producir ruidos o vibraciones, provocar excesivas concentracionesdetransito
0 estacionamiento en las vias de uso publico, causando con ello mol estias quese prolonguen acua quier
periodo del diao delanoche.

-Insalubreso contaminantes. Aquellasque por su destinacion o por |as operaciones 0 procesosqueen
€llas se practican dan lugar a desprendimiento, emanaciones, trepidaciones, etc., que pueden llegar a
alterar e equilibrio del medio ambiente por e uso desmedido delanaturalezao por laincorporacionala
biosfera de sustancias extrafias, que perjudiquen directa o indirectamente la salud humanau ocasionen
dafios alos recursos agricolas, forestal es, pecuarios, piscicolas, etc.

-Peligrosas: Aquellas que por laindole eminentemente peligrosa, explosivas 0 nocivas de sus procesos,
materias primas, productosintermedios o finales, pueden |legar acausar dafios de cardcter catastréficoa
lasalud o ala propiedad, en un radio que excede considerablemente los limites del propio predio.

La clasificacion de las actividades productivas en inofensivas, molestas, insalubres o peligrosas, sera

efectuada por |la autoridad sanitaria pertinente, de conformidad a lo dispuesto en € articulo 83 del
Cadigo Sanitario, D.F.L. N° 725 de 1968, del Ministerio de Salud Publica, modificado por la Ley
18.796 publicadaen el Diario Oficial de 24 de Mayo de 1989.
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Loscriteriostécnicos para el emplazamiento de las actividades productivas seran los siguientes:

a)

b)

0)

d)

Las cdlificadas como inofensivas podran emplazarse en zonas mixtas con vivienda u otras
actividades urbanas, segiin lo determina el Articulo 28 de la presente Ordenanza L ocal.

L os servicios artesanal es siempre deberan ser inofensivos paraser considerados comotales. De
lo contrario serén considerados como talleres.

Las actividades productivas calificadas como molestas generarén zonas exclusivas para su
emplazamiento, las cuales deberan ubicarse solo en la zona de extensién urbana ZEx-3.

No se permitira, enlasareas urbanas, el emplazamiento de actividades productivas calificadas
como peligrosas o insalubres. Por consiguiente, su localizacion serd en e Area Rura y su
autorizacion se cefiira a lo dispuesto en € Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debiendo contar con e cambio de uso de suelo respectivo autorizado por
Servicio Agricolay Ganadero X Region, y con e informe previo favorable de la Secretaria
Regiona Ministerial del Minvu X Region.

De igua forma, no se admitiran dentro del limite urbano, plantas de tratamiento de aguas
servidas sobre la base de lagunas o zanjas de oxidacion, permitiéndose sdlo aguellos sistemas
aprobados por € SNS pertinentey aprobados por laCOREMA X Region, pudiendo emplazarse
sdlo en aguellas zonas de extensién urbana de segunda y tercera prioridad, debiendo existir,
respecto de los predios o construcciones vecinas existentes, un distanciamiento noinferiora50m
entodo & perimetro circundante alaestructuradelaplanta, distanciaque se mediraend interior
de los propios terrenos de la planta sin afectar a suelos de privados. Para estos efectos, la
Empresa Sanitaria que gecute una obra de este tipo, debera tener plenamente presente esta
disposicién en e momento de adquirir losterrenos correspondientes, |os cual es deberan ademas,
separarse visuamente de las actividades circundantes mediante una cortina vegetal, cuyas
especies estaran en concordancia con aguellas que se aprueben en e estudio o declaracion de
impacto ambiental.

INFRAESTRUCTURA

Corresponde a las edificaciones o instalaciones y a las redes o trazados destinados a
infraestructura de transporte, sanitariay energética, cuyos usos se detallara cuando corresponda
en las distintas zonas que se indican en € articulo 28 de la presente Ordenanza Local.

ESPACIOSPUBLICOSY AREASVERDES

Espacio Publico corresponde aun bien nacional de uso publico, destinado acirculaciony
esparcimiento entre otros. Y areas verdes corresponde a la superficie de terreno
destinada preferentemente a esparcimiento o circulacion peatonal, conformada
generalmente por especies vegetales y otros el ementos complementarios.
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Limitesde Zonas

Los limites de zonas, en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas, trazados por €
interior de las manzanas, se interpretardan como coincidentes con 1os gjes de los dedlindes
prediales actual mente existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente, no obstante haberse trazado en el plano, como lineasparaldlasalosegesdelas
vias.

Cuando un predio enfrentados callesy dos zonas distintas, |a edificacion queautoriced Director
de Obras, debera presentar su fachaday su acceso vehicular y peatonal solo por lacalle que se
encuentradentro de unade las dos zonas respectivas, en donde se aplicardn las normas propias
de dicha zona.

Usos de suelo y nor mas especificas.

A laszonasindividualizadas en € articulo 28 de lapresente OrdenanzaLocal, selesasignalos
usos de suelo permitido y prohibido y normas especificade subdivisién predid y edificacion que
a continuacion se indican:

ZonaZU-1

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.

2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Mediana: De todo tipo definido en € articulo 26 de la presente Ordenanza Local, a

excepcion de:

- Deportes: estadios, canchas.

- Comercio: feriaslibres, las que se permitiran solo en aquellos sectores de
laciudad definidos por municipio, previo informe del Director de Obras
respecto del uso mas adecuado de |0s bienes nacionales de uso publico.

- Saud: Cementeriosy crematorios

b) Escala M enor y Basica: Detodo tipo definido en € articulo 26 delapresente OrdenanzaLocd, a

excepcion de:
- Deportes: estadios, canchas.
- Comercio: ferias libres, discotecas, quintas de recreo, boites, cabaret y
similares.
- Saud: Cementeriosy crematorios

3.- Areaverde.
4.- Espacio Publico.
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B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefid ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Supeficiepredia minima 200 m?

C2.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,80

C3.- Cosficiente de constructibilidad 3

C4.- Sistemade agrupamiento Aidado, pareado y continuo

Profundidad méaxima de la fga
continua 80 %

C5.- Alturaméaximade edificacion 105 m. 6 3 pisos permitiendo
mansarda habitable; atura minima 2
pisoso 7 m

C6.- Adosamiento: SAlo ubicado en la linea de
edificacion.

C7.-  Antgardin minimo: No se consulta

Zona ZU-2

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Mediana: De todo tipo definido en € articulo 26 de la presente Ordenanza Local, a
excepcion de:
- Comercio: discotecas, quintas de recreo, boites, cabaret y similares.
- Sdud: Cementeriosy crematorios

b) Escala Menor y Basica: De todo tipo definido en € articulo 26 de la presente Ordenanza
Local, aexcepcion de:
- Comercio: discotecas, quintas de recreo, boites, cabaret y similares
- Salud: Cementeriosy crematorios

3.- Actividades Productivas:

a) Establecimientos de impacto similar.
b) Almacenamientos: de caracter inofensivo

4.- Espacio Publico.
5.- Areaverde;
6.- Infraestructura Terminales de buses solo enfrentando vias estructurantes.
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B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos agquellos no sefidl ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Supeficiepredia minima 300 m?

C2.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,70

C3.- Cosficiente de constructibilidad 1,4

C4.- Sistemade agrupamiento Aidado, pareado y, continuo.

Profundidad maximade lafgja
continua 70 %

C5.- Alturaméaximade edificacion 10,5 m o 3 pisos
-paralaedificacion aisladay pareada 7 m, 0 2 pisos Se permitira edificacion
-paralaedificacion continua aislada sobre la placa continua, la cua se

regira por lo establecido sobre rasantes,
distanciamientos y sombras en los Arts.
26.3.y26.11.del D.S.N°47deV y U de
1992.

C6.-  Adosamiento: Retirado a5 m delalineaoficial de edificacion.

C7.- Antgardin minimo: Solo se exigira en aquellos casos en que méas del 50%
de la longitud de la cuadra disponga de antgardin, en
Cuyo caso estos tendran una profundidad minimade 2 m

ZonaZU-3

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Mediana: De todo tipo definido en € articulo 26 de la presente Ordenanza Local, a
excepcion de:
- Comercio: discotecas, quintas de recreo, boites, cabaret y similares.
- Sdud: Cementerios y crematorios Este uso de suelo sera permitido
solamente en € &rea circunscrita entre el actual cementerio Municipal, €
tramo 1-2 del Limite Urbano, lazonade restriccion del estero El Zanjon, y
el Camino Vecinal.
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b) Escala Menor y Basica: Detodo tipo definido en € articulo 26 delapresente Ordenanzaloca a
excepcion de:

- Comercio: discotecas, quintas de recreo, boites, cabaret y similares.

- Salud: Cementerios y crematorios. Este uso de suelo sera permitido
solamenteen & &reacircunscritaentre el actual cementerioMunicipd, €
tramo 1-2 del Limite Urbano, lazonade restriccion del estero El Zanjon,
y & Camino Vecinal.

3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos de impacto similar.
b) Talleresinofensivos
¢) Almacenamientos: del tipo inofensivo y molesto.

4.- Infraestructura:
a) Terminales rodoviarios.
b) Terminales agropecuarios

5.- Areaverde:
6.- Espacio Publico.

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos agquellos no sefiad ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Supeficiepredia minima 150 m?

C2.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6

C3.- Cosficiente de constructibilidad 1,4

C4.- Sistemade agrupamiento Aidado y pareado

C5.-  Alturamaximade edificacion 7 m o0 2 pisos, més
mansarda

C6.-  Adosamiento: Retirado a 3 m de lalinea

oficia de edificacion.

C7.- Antgardin minimo 2m
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ZonaZU-4

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.

- Vivienda: sololasdel propietario y aquellas correspondientes|as personas que por
la naturaleza de la actividad que se realiza, sea preciso su presencia
permanente, privilegiando lainstalacion de equipamientos.

-Locales destinados ad hospedaje: hoteles, moteles, hosterias, hospederias,
residenciales, albergues, camping.

2.- Equipamientos a Escala Menor y Bésica, solo delos siguientestipos:

- Comercio: estaciones o centros de servicio automotor, restaurantes, fuentes de
soda, bares, discotecas, boites, cabarets, quintasderecreoy similares.

- Cultura: centros de convenciones y exposiciones.
- Deportes: gimnasios, multicanchas, piscinas, saunas, bafios turcos.
- Esparcimiento: parques de entretenciones, casinos, juegos electronicos o
mecanicos, y similares.
3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos deimpacto similar.

b) Talleresinofensivos
¢) Almacenamientos. del tipo inofensivo y molesto.

4.- Infraestructura:
a) Terminaesrodoviarios.
b) Terminales agropecuarios
c) Energética

5.- Areaverde:
6.- Espacio Publico.

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefiadl ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Supeficiepredia minima 2000 m?2

C2.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,5
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C3.- Coeficiente de constructibilidad 1,0

C4.- Sistemade agrupamiento Aidado Se regird por lo
establecido sobre rasantes,
distanciamientos y sombras en
losArticulos2.6.3. y 2.6.11.del
D.S.N°47deV.y U. de 1992.

C5.- Alturaméaximade edificacion 7 m 0 2 pisos, mas mansarda.
C6.-  Adosamiento: Retirado a5 mdelalineaoficia
de edificacion.
C7.- Antgardin minimo 5m.
ZonaZU - |

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencia: Se podran emplazar en esta zona solo las viviendas del propietario y aquellas
correspondientes |as personas que por la naturaleza de la actividad industrial que se realiza, sea preciso su
presencia permanente, privilegiando las instalaciones de tipo industrial y artesanal inofensivas

2.- Equipamientos. solamente lo de los siguientes tiposy escalas:
a) EscalaMediana Deportes, servicios artesanales inofensivos y molestos.
c) EscalaMenor y Basica: Deportes, servicios artesanal es inofensivos y molestos.
3.- Actividades Productivas:
a) Industriasinofensivas y molestas
b) Establecimientos de impacto similar.
C) Servicios artesanales inofensivos y molestos
d) Talleresinofensivos y molestos
€) Almacenamientos
4.- Infraestructura:
a) Terminales rodoviarios.
b) Terminales agropecuarios
5.- Areaverde:
6.- Espacio Publico.
B.- USOSDE SUELO PROHIBIDOS.

Todos aguellos no sefidlados como permitidos



26

C.-NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Superficie predid minima 1.000 m?

C2.- Cosficiente de ocupacion de suelo 0,60

C3.-  Coeficiente de constructibilidad 1,0

C4.- Sistemade agrupamiento Aislado

C5.- Alturamaxima de edificacion: Se regira por |o establecido sobre rasantes,

distanciamientosy sombras en los Articul os
26.3. y2.6.11.del D.S.N°47deV.y U.de

1992.

C6.- Adosamiento: Retirado a 10 m de la linea oficia de
edificacion.

C7.-  Antgardin minimo: 5m

ZonaZEx-1

Zona de Extensién Urbana de Primera Prioridad

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.

2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) EscalaMediana:

Seguridad: exclusivamente bomberosy policia.

Cultoy cultura,

Socid

Deportes

Esparcimiento

Comercio minorista: exclusivamente centros comercia es, mercados, supermercadas,
feriaslibres, locales comerciales

Servicios

b) EscalaMenor y Béasica:

Salud, excepto cementeriosy crematorios

Educacion.

Seguridad : exclusivamente bomberosy policia.

Cultoy cultura

Social.

Deportes.

Esparcimiento

Comercio minorista: exclusivamente locales comercialesy feriaslibres
Servicios.
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3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos de impacto similar.
b) Talleresinofensivos.
¢) Almacenamientos.

4.- Areaverde

5.- Espacio Publico.

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefiadl ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

C1l.- Superficie predia minima 500 m?

C2.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,2

C3.- Cosficiente de constructibilidad 0,5

C4.- Sistemade agrupamiento Aidlado y pareado

C5.-  Alturamaximade edificacion 10.5m més mansarda

C6.-  Adosamiento: Retirado a 5 m de la
linea  oficia de
edificacion.

C7.-  Antgardin minimo: 3m

ZonaZEx - 2 Zona de Extensién Urbana de Segunda Prioridad

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencia: Sepodran emplazar en estazonasolo lasviviendas del propietarioy
aquellas correspondientes las personas que por lanaturalezade laactividad industrial que serealiza, sea
preciso su presenciapermanente, privilegiando lasinstalaciones detipo industrial y artesana inofensivas.
No obstante o anterior, en formaexcepcional se podraaprobar conjuntos de viviendas amparadasen las
normas del DFL N° 2, de preferencia de tipo social, las cuales deberdan mantenerse a una distancia
adecuada de lasinstalaciones industriales, segiin o determine el arquitecto proyectista.
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2.- Equipamientos: solamente de los siguientestipos y escalas:
a) Escala M ediana: Deportes, servicios artesanal es.
b) Escala Menor y Béasica: Deportes (canchas, campos deportivos), servicios artesanal esinofensivos
3.- Actividades Productivas:
a) Industrias inofensivas
b) Establecimientos de impacto similar.
c) Tadleresinofensivos
d) Almacenamientos inofensivos
4.- Infraestructura:
a) Terminales rodoviarios de todo tipo.
b) Terminales agropecuarios
¢) Puertos secos
5.- Areaverde:
6.- Espacio Publico
B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefialados como permitidos

C.-NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Superficie prediad minima 2500 m?
180 m? para sitios individuales de
conjuntos de viviendas sociales.

C2.- Cosficiente de ocupacion de suelo 0,60

C3.-  Coeficiente de constructibilidad 1.2

C4.-  Sistemade agrupamiento Aislado

C5.- Alturamaxima de edificacion: Se regira por lo establecido sobre

rasantes, distanciamientosy sombrasen
los Articulos 2.6.3. y 2.6.11.del D.S.
N° 47 deV.y U. de 1992.

C6.-  Adosamiento: Retirado a 10 m de la linea oficial de
edificacion.

C7.-  Antgardin minimo: 10m.
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ZonaZEx - 3 Zona de Extensién Urbana de Tercera Prioridad
A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:
1.- Residencia: Sepodran emplazar en estazonasdlo lasviviendasdel propietarioy
aquellas correspondientes | as personas que por lanaturalezade laactividad industrial que seredliza, sea
Preci so su presencia permanente, privilegiando lasinstalaciones detipo industrial y artesanal inofensivas

2.- Equipamientos: solamente lo de los siguientes tipos 'y escalas:

a) Escala M ediana: Deportes (canchas, campos deportivos)

c) Escala Menor y Basica: Deportes (canchas, campos deportivos)

3.- Actividades Productivas:

a) Industrias inofensivas y molestas

b) Establecimientos de impacto similar.

c¢) Tdleresinofensivosy molestos

d) Almacenamiento inofensivo
4.- Infraestructura:

a) Terminales rodoviarios de todo tipo.

b) Terminales agropecuarios

¢) Puertos secos

5.- Areaverde.

6.- Espacio Publico.

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefial ados como permitidos

C.-NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.-  Superficie predial minima 5000 m?
C2.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,50
C3.-  Coeficiente de constructibilidad 15

C4.- Sistemade agrupamiento Aidado
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C5.- Alturamaxima de edificacion: Se regira por lo establecido sobre
rasantes, distanciamientosy sombrasen
los Articulos 2.6.3. y 2.6.11.del D.S.
N° 47 deV.y U. de 1992.

C6.- Adosamiento: Retirado a 15 m de la linea oficia de
edificacion.
C7.-  Antgardin minimo: 15m

ZE-1.- Zona Equipamiento Especial de Parquesy Areas Verdes.

Esta zona comprende los terrenos correspondientes a las plazas publicas existentes y
proyectadas, &reas verdes aledafios a | as rutas camineras de importancia comunal, regional y nacional.

Corresponde especia mente al osterrenosintervenidos con extraccion de aridos abandonados y
gue requieren ser recuperados para actividades urbanas, 10s que deben ser protegidos mediante la
formacién de parques urbanos, areas de recreacion, de estacionamientos, de camping, pic-nic, campos
deportivos, viveros forestales, forestacion y formacién de areas verdes en general.

En esta zona también se admitiran edificaciones relacionadas con actividades docentes e
investigacién acorde a espiritu de la zona, ademds de vivienda para cuidadores y docentes.

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:
1- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
a) Escala Mediana: Cientifico: Centros de investigacion cientifica y tecnolégica, viveros,
invernaderos.
Esparcimiento: Solo establecimientos o recintos destinados a actividades
recreativas, como; parques de entretenciones, parques zool 6gicos,
juegos €l ectronicos o mecanicos.

2- Areaverde.

3.- Espacio Publico

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefiadl ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

C1.- Superficie predia minima Indivisible
C2.- Sistema de agrupamiento Aidlado
C3.- Alturamaxima de edificacion 7 m, mas mansarda

C4.- Antgardin minimo: 10m
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ZE-la- Zona Equipamiento Especial de Lago Artificial Propuesto.

Estazona comprende | os terrenos correspondientes al os terrenosintervenidos con extraccion de
aridos abandonados e inundados en forma permanentey ocasional por aguas|luvias, esteros aledafiosy
drengje natural de laciudad y que requieren ser recuperados para actividades urbanas, sobre € cual se
propone laformacion de un lago artificial para actividades nauticas de remo, natacion y recreacion en
genera; sujeta a un plan maestro de paisajismo e intervencion urbana, € que debe ser protegido
perimetralmente paraevitar derrumbes, y aumentar su valor urbano mediante laformacion de senderos,
caminos, miradores, puentes, areas de estacionamientos, ciclo vias, jardines, areas de recreacion, campos
deportivos, forestacion y formacion de éreas verdes en general.

En esta zona se admitiran edificaciones relacionadas con actividades propias del espiritu de la
zona, tales como bafios publicos, bodegas para guardar articul os deportivos, vivienda para cuidador.

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:
1- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
a) Escala Mediana: Actividades de deportes y Esparcimiento

2- Areaverde.

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefiadl ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

C1.- Superficie predia minima Indivisible

C2.- Sistema de agrupamiento Aislado

C3.- Alturaméximade edificacion De acuerdo a proyecto especifico
C4.- Antgjardin minimo: 10m

ZE-2 Zona Equipamiento especial de equipamiento deportivo
EstaZonaesta congtituidabasicamente por losrecintosdel actua Estadio, mediaunay area

destinada a uso deportivo y terrenos eriazos al edafios, donde se podran ampliar las instalaciones
deportivas.

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencia: Sdlo vivienda de cuidador.
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2.- Equipamientos de los siguientestipos y escalas:

a) Escala Mediana: Equipamiento Deportivo; y en general actividades relacionadas con €
rodeo, ademés de estructuras complementarias que formen parte de un
proyecto especifico integral aprobado por e Director de Obras

Municipales; otros equipamientos de deportes definido en €l articulo 26
de la presente Ordenanza Local.

3.- Areaverde:

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefialados como permitidos
ZE-3 Zona Equipamiento Especial de equipamiento Hospitalario
Esta zona esta constituida por €l area que ocupa el actual Hospital de Paillaco.

D) USOSDE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento Menor y Baésico: Sdud: Las instaaciones propias para el
funcionamiento del Hospital.

E) USOSDE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefiadl ados como permitidos.

A) NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION

Losindicadores se regularan segun proyecto desarrollado por € Servicio Nacional de Salud o
delaMunicipalidad, aprobado por la Direccion de Obras Municipales de Paillaco y de acuerdo alas
normas de Ley General y su Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ZE-4 ZonaEquipamiento Especial de Equipamiento Educacional

Esta Zona corresponde a los terrenos y edificaciones del actual Liceo C 13 y a sus instalaciones
complementarias, que es necesario mantener y preservar. Respecto de otros establ ecimientos educacionaes

existentes o proyectados en la localidad, se regiran por el uso de suelo de la zona en que se encuentran
insertos

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento Menor y Bésico: Educacion: Las instalaciones propias para €
funcionamiento del establecimiento educacional.
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B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMASESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Los indicadores se regularan segun proyecto desarrollado por €l Ministerio de Educacion o dela
Municipalidad, aprobado por la Direccidn de Obras Municipaes de Paillaco y deacuerdo alasnormasde
Ley Genera y su Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Zona ZE-5 de Equipamiento Especial de cementerio.

EstaZonaesta constituida por el Cementerio Municipal existentey susdiversasinstalacionesy
ampliaciones En ellaregiran las normas especificas que determined servicio competente, como asmismo
la construccién de edificaciones propias de esta actividad tales como velatorios, oratorios, etc.

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento de Salud: Solo Cementerio y las instalaciones propias parasu funcionamiento.
B.- USOSDE SUELO PROHIBIDOS.
Todos agquellos no sefidl ados como permitidos

C.- NORMASESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
Los indicadores se regularén segun proyectos especificos aprobados por €l Ministerio de Salud o de la
Municipalidad, aprobado por la Direccién de Obras Municipales de Paillaco y de acuerdo alasnormasde
Ley Genera y su Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
ZonaZE-5a Fajaperimetral de proteccion de Equipamiento Especial de Cementerio.

Esta Zona esta constituida por una faja de terreno perimetral en torno alas instalaciones de
cementerios existentes o por construirse de 25 m de ancho, lacual sélo podraemplearse paracirculacion
detipo vehicular o peatonal, no aceptandose obras de ningun tipo.

Lafuncion principal de estafaja es aislar el campo santo de cualquier otra actividad
urbanaadyacentey se deberdaplicar de preferenciadentro de losterrenos propiosdel cementerioafinde
evitar restricciones a los vecinos circundantes, quienes a su vez no podran tener edificaciones de uso
permanente a menos de 25 m de los deslindes de dicha actividad.

A.- USOSDE SUELO PERMITIDOS:
1.- Solovialidad perimetral.
B.- USOSDE SUELO PROHIBIDOS.

Todos aguellos no sefidl ados como permitidos



C.- NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

No se consultan.

ZonaZR-1 Zonarestriccion de pozo de extraccion de aridos.

Estas zonas estan constituidas por |0s terrenos correspondientes a los pozos de extraccion de
&ridos ubicados dentro del limite urbano en etapa de abandono, los que hoy se encuentran
parcia mente sujetos a acumulacion de aguas lluvias.

Esta actividad extractiva queda prohibida dentro del érea urbana, y en torno a estos pozos se
dispondra de fajas de restriccion de 10 m medidos desde su borde superior, 6 en su defecto, serd
aquelladimension expresadaen € plano del Plan Regulador. Dentro delacual queda prohibido todo
tipo de estructuras y edificaciones a excepcion de aquellas obras propias de proteccion y/o
encauzamiento delas aguas. Deigual forma, queda prohibido depositar escombros, substancias y/o
basuras contaminantes o material es de deshechos de cual quier natural eza, debiendo propendersed
relleno de estos pozos que implican riesgos para la poblacion, caso en e cual estos se deberan
emplear para ser reforestados de preferencia con especies nativas.

A.-USOSDE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Menor y Basica: Equipamiento deportivo de canchas de fitbol, multicanchas y deportes
al airelibre en general.

2.- Areaverde: reforestacion y reconstitucion de carpeta vegetal.

B.- USOSDE SUEL O PROHIBIDOS:

Todos aguellos no sefialados como permitidos

C.-NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

C1l.- Superficie predia minima Indivisible

C2.- Normasespecialesde proteccion: Lasinstalaciones de areas verdes o equi pamiento deportivo
deberan consultar €l ementos de proteccion en los bordes superiores delos pozosde aridos, que

impidan el acercamiento y eventual caida de personas.

Asimismo, se exigira un estudio de mecanica de suelo realizado un organismo inscrito en los
registrosrespectivosdel MINV U, y uninforme elaborado por uningenierocivil, queacrediten
laestabilidad delos cortes del terreno, o delas obras que se requiera gjecutar paralograr dicha
estabilidad, afindeevitar cualquier riesgo de derrumbe que pudieraponer enriesgo lavidao

laintegridad de las personas.
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ZonaZR-2. Zonarestriccion detrazadosferroviarios.

Son las zonas que comprenden las actuales instalaciones de Estacién de pasgjeros, bodegas,
viviendas existentes de personal entre otros, ademés de las franjas de terrenos situados aambos lados dd
actual trazado ferroviario que cruzalaciudad de Paillaco, destinadas a proteger € normal funcionamiento
de las vias, impedir obstaculos que las interfieran y evitar riesgos a las personas, de conformidad alo
establecido en los articulos 34 y siguientes del D.S. N° 1.157, de 1931, del Ministerio de Fomento,
publicado en el Diario Oficial del 16 de Septiembre de 1931 ( Ley Genera de Ferrocarriles).

ZonaZR-3 Restriccién del Estero El Zanjon y Estero Sin Nombre

Esta zona esta constituida por franjas de terreno, teniendo la correspondiente al estero El
Zanjon un anchototal de5m (2,5 macadalado desu gj€e), y lacorrespondiente a estero Sin Nombre un
ancho de 10 m (5 m acadalado de su gj€). Ambas corren por |as riberas de los respectivos esteros. de
acuerdo al plano del Plan Regulador Comunal.
D) USOSDE SUELO PERMITIDOS:

Escala menor y basica: Solo cursos de agua; Areas verdes.

E) USOSDE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aguellos no sefidlados como permitidos.

F) NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Estas se regulardn seglin proyecto aprobado por la Direccién de Obras Municipaes de
Paillaco y de acuerdo ala Ley General de Urbanismo y Construcciones.

ZonaZR-4 Zonade Proteccion delineas eléctricas de alta tension

Esta zona esta constituida por € area de Proteccion de 40 m de ancho que corre 20 m a cada lado

del ge de la linea de torres que atraviesa € area urbana, cuya potencia certificada por & SEC es de
154.000 V.

D) USOSDE SUELO PERMITIDOS:

Lasinstalaciones propias para el funcionamiento de las empresas el éctricas.
E) USOSDE SUELO PROHIBIDOS:

Todos agquellos no sefialados como permitidos.

F) NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

No se consultan.
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Zona Proteccion de emisario de alcantarillado de aguas servidas e

ZonaZR-5
instalaciones de Empresa Sanitaria.

Esta zona esta constituida por €l érea de Proteccion comprendida por la franja de 10 m de ancho que
corre 5 m a cada lado del ge del emisario de alcantarillado, y por los terrenos de ESSAL en donde se

ubican la copa de aguay los pozos de extraccion de agua.
D) USOSDE SUELO PERMITIDOS:
Las instalaciones propias de las empresas sanitarias.
E) USOSDE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aguellos no sefidlados como permitidos.

F) NORMASESPECIFICASDE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

No se consultan.



